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zawarta w dnin '200@0{'@/1( ponuedzy Wspélnota Mieszkaniowsg nieruchomoscia
A
pofozonej w Olsztynie przy ulicy MOQO .................................................

reprezentowans przez Zarzad Wsp6lnoty w osobach:

a Zakiadem Budynkéw Komunalnych I Spéika z 0.0. 10-280 Olsztyn ul. Zamenhofa 16 Zwanym
.dalej ,,Zarzadcg™ Teprezentowanym przez Prezesa mgr Zenona Sawickiego — Iicencjonowanego
zarzadee Nr licencji 1688.

& 1.

Zarzad Wspdnoty Mieszkaniowe] nieruchomogci pobzonej przy ulicy @k&%&o W

Olsztynie, Nr ewidencyjny dziafi ... A0 , obreb JOAQLO | qa kt6rej urzadzonsa
19 . .
jest ksiega wieczysta Nr .../ 1’¢g oswiadcza, Ze na podstawie uchwaly Wspdlnoty

uprawniony jest do kierowania Sprawami wspoInoty i reprezentowania j&i na zewnatrz.
& 2.

Wspélnota Mieszkaniows powierza, a Zarzadea Przyjmuje w zarzadzanie- nieruchomogé
okreslona w & 1 umowy,
Zarzzdzanie odbywaé si¢ bedzie na podstawie Drzepisow rozdziah: IV Ustawy o whasnogei lokaii



& 3.

Do obowiazkéw zarzadcy nalezeé bedze:
1 Ustalenie aktualnego stanu prawnego i faldtycznego mieruchomoéci oraz uaktualnienie
wszelkich zrman.
2. Prowadzenie wykazu lokali, w tym wiascicieli Jokali i najemcéw oraz 0s6b zamieszkalych \
3. Prowadzenie ksiegi obickin budowlanego oraz innej dokumentacq technicznej —
wymaganych przez Przepisy prawa budowlanego.
4. Dokonywanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci oraz
urzadzeh stanowiacych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa
budowlanego.
5. Zawieranie w imieniu wspélnoty umow zapewniajacych utrzymanie nierachomosci W A .
nalezytym stanie w zakresie:
-dostarczania energii elekirycznej,
- ubezpieczenia budynku,
- telewizyjnej anteny zbiorczej,
- dostarczenia wody i odprowadzenia sciekow,
- dostarczenia energii cieplne],
- wywozu nieczystosci stalych,
- sprzatania budynku i pOSEsii,
- ushugi deratyzacii, dezynfekeji i dezynsekcji / wedtug potrzeb/,
- ushigi pogotowia technicznego,
- ushigi kominiarskie,
- konserwacja wind / wedhug potrzeb/,
- konserwacja domofonéw /wedlug Zecenia wspdlnoty/
- innych specjalistycznych ushug Zwiazanych z finkcjonowaniem urzadzen technicznych
nieruchomoéci wspolnej.
6. Bgzekwowanie od kontrahentow nalezytego wywiazywania sie z W/ W umow.
7. Remontowsnie budynku po uzyskaniu na ten cel &rodkéw finansowych oraz uchwaty
Wspblnoty Mieszkaniowe].
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2 Biezaca konserwacja nieruchomogci wspdlnej, a w szczegblnosei: |
- dokonywanie napraw budynku, pomieszczen wspolnych oraz urzadzen technicznych
umozliwiajacych wiascicielom korzysta z o$wietlenia ; ogrzewania lokalu, zimnej i cieplej
wody, gazu, zbiorczej anteny telewizyjnej oraz innych urzadzen nalezacych do
Wyposazenia nieruchomasci wspolnej;
- Usuwanie awarli W nieruchomosci wsp6Inej,
- usuwanie skutkéw awarii w nieruchomosc; wspolnej - /zakres robgt Wymaga uchwaly
wspdlnoty mieszkaniowej/.

9. Wykonywanie robét biezacych.

10. Ubezpieczenie budynku, opfacanie podatkéw innych oplat publiczno — prawnych

,_,pl:zypadajaccych_gdmé_a;_gchqmgs’ci wspolnej, chyba, Ze sa pokrywane bezposrednio przez

whascicieli poszc:;egélnych lokz;li,

N i Pobieranie_i_ windykacja naleznodci stanowigcych pozytki i inne przychody z
nienlchomoéc;i"‘wa;s-pé]nej,

12. Prowadzenie ewidencji wszystkich kosztéw / zobowiazari 1 naleznodcy/ Wspdlnoty
Mieszkaniowe; i zaliczek Placonych na ich pokrycie,

13. Rozliczenie zaliczek otrzymanych od whéciciel lokali,

. 14. RoZiczenie Tocznego planu finansowego, w tym funduszu remontowego

15. Prowadzenie dla nieruchomoéc; wspolnej zgodnie z obowiazujacymi Drzepisamji
dokumentacji finansowej, ksiegowosci i sprawozdawczosei

16. Dokonywanie rozliczesi poprzez rachunek bankowy Wspdlnoty.

17. Przeprowadzanie przetargéw na wykonywanie ushig i prac remontowych,

18. Nadzér nad prowadzonymi pracami konserwacyjnymi i remonto wymi,_

19. Wynajmowanie wolnych pomieszezert z nieruchomode] wsp6lnej,

20. Prowadzenie i aktualizowanje spisu whascicieli Jokali i przypadajacych im udzialgw w
nieruchomosci wspOlnej.

21. Wytoczenie powddziwa o ktérym mowa w art, 16 Rozdziat 1T Ustawy o wizsnogc
lokali.

& 4,
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- fundusz remontowy) wiadciciele Jokali viszezaé beda Jaliczki w formie biezacyeh opIaL,

. Zarzadca otrzymiuie Wynagr odzenie W wysoko$el .- & 4.3'0 7t za jeden melr

kwadratowy powierzchni uzytkowe] wszystkich Jokali znajdujaeych sie W nieruchomoscl
Jzatacznik uchwaia wspdnoty/-

Wiasciciele lokali uiszezaé beda opiaty 12 wynagrodzenie Zarzadey do 10 kazdego
miesiaca, natorniast Iwote Wynagr odzenia Zarzadca bedzie pobierad z konta wspo6lnoty po
wystawieniu faktury VAT.

& 5.

. Na pokrycie Kkosztéw zarzadu nieruchomoscia wspbing (ck5p10atacja, konserwacja,

piatne z gory 40 dnia 10 kazdego miesiaca na konto _ bezpoérednio lup za posrednictva

'kasy"‘—;"-Wspé]notyEI\ﬁesizkaniowq w Banku Ochrony Srodowiska S.A- Oddzia? w.

o

s, s R T T
Wysokosé zaliczid ustala sie W plerwszym Ywartale kazdego roku uchwals wspOlnoty
mieszkaniowe] / zalacznik uchwaia wsponoty/-

Oprécz kosztow zarzadu pieruchomogcia Wspoing, cAonkowie wsponoty mieszkaniowe]

.- pODOSZ&- wydatki zwigzane Z utrzymaniem ich lokali, W szczegdlnosel Z tytulu ZOZycla

energil eleknycznej; c.0, sprza;r.ama, ZAmmej [ciepie}/ WO dy, gazu, odprowadzania Sciekow

zgodnie Z obowiazujacymi przepisami prawa.

& 6.

e

. W przypadku podwyzszenia przez dostawcow Cen 1a media i ushigl takie jak: dostawa

energii elekirycznel, jcieplne/, zimnej A cieptej/ wody; odprowadzania Sciekow, Wywoz
nieczystoscl stalych, Itp. Oplaty obciazajace lokatoré6w 1 wiadciciell ulegnd
proporcjonatnermi WZo stowL

O podwyzce Zarzadca niezwio czmie powiadamiac bedzie wiascicieli Jokall

3 Zmiana opiat w & 4 ust. 1i & 5ust.l nie bedzie stanowita zmiany warunkow niniejsze

UmOwY.

&7



e~y TasuLICIS 10KAU ZObowiazani sa do terminowego uiszezania kosztdw zarzady

rreruchomodcia. J

E\‘r

Zarzadca nie ponosi skutkGw fmansowych i prawnych wynikajacych 2 nie uregulovanis

przez wiascicieli Iokali ciazacych na nich oplat Inb wnoszenia ich z opdznieniem,

3. W razie braku srodkdw finansowych na podﬁawow;,’m koncie bankowym Wspéinota
Mieszkaniowa upowaznia Zarzadee do dokonania przesuniecia $rodkéw finansowych z
konta funduszu remontowego W / w wspblnoty na oplacenie kosztéw za dostawy
zamowionych ushig i $wiadczes .

4. W razie braku &odkow fmansowych na koncie funduszy remontowego pozostali

wiasciciele wplacaja solidarmie brakujaca kwote. :

&8

1. Do gromadzenia srodkéw na wyodrebnionym finduszu Témontowym ma prawo kazdy

wiascicie] lokaly,
2. Utworzenie wyodrebnionego funduszu remontowego  wymaga uchwaly Wspélnoty
Mieszkariowej.

&9,

Wspdlnota Mieszkaniowa udziela pelnomocnictwa Zarzadcy oraz upowaznia go do dalszego
udzielania w sprawach dotyczacych wspélnoty Mieszkaniowe;,

& 10.

Zarzad zobowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Zarzadee o zmianach w jego skizdzie.



&11. "

Umowa zostaje ZawWATEA N2 CZAS THEOKTESIONY.conrsscransemmseenreees™” 7 mozliwoscia J¢]
jecznym okreser wypowiedzenia.

wypomedzema przez kazda ze Son Z 6 —mies
wej moze nastapié na podstawie

Wypowiedzenie umowy z& strony Wspolnoty Mieszkanio

uchwaly wiasciciel lokal.
& 12.

7miana UmOWY OTaZ je] wypowiedzenie Wymaga formy pisemne] pod rygorem niewaznoscl.

N & 13. »
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v e— k -
W sprawacg/e uregulﬂwanych Umowa, maja. zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24.06.19%41 0
U. Nr 29, poz. 355 2 dnia

wiasnoéci lokali /D% Nr 85, poz. 2 388 z pbzniejszymi zmianami /Dz.
SN

16.03.20001/ oraz przepisy Kodeksu Cywﬂneco
4 s

Umowa zostala sporzadzona W dwbch jednobrzmiacych egzemplarzach, PO jednym dla kazdej %

stron .
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Zarzqd Wspolnoty Mieszkaniowej:
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