Mirostaw Zelechowski Olsztyn, dnia 12 - X- 2010 1.
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Urzad Miasta
Wydziat Spraw Lokalowych
ul. Knosaty 3/5
10-015 Olsztyn

WNIOSEK

o przedstawienie pisemnej opinii co do propozycji odwolania zarzadu wspdlnoty
mieszkaniowej przy ulicy Okrzei 20 w Olsztynie

UZASADNIENIE

Gmina Olsztyn jest wlasciciclem 4-ch lokali wyodrebnionych we Wspélnocie Mieszkaniowe;j
przy ul. Okrzei 20 w Olsztynic i posiada 22% udziahu.

W dniu 5 -XII- 2008 r. w Wydziale Spraw Lokalowych Gminy Olsztyn, ul. Knosaly 3/5
zlozylem wniosek o pozytywne poparcie odwolania Zarzadu Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul.
Okrzei 20 w Olsztynie oraz rozwigzania umowy 2z zarzadca.

Whniosek uzasadnialem trzema wyrokami sadowymi, w ktérych Sad Rejonowy w Olsztynie
nakazywal Wspélnocie zaplacenie Przedsicbiorstwu Wodociagéw 1 Kanalizacji w Olsztynie za
pobrang wode i odprowadzone scieki w latach 2003 — 2008 kwoty w sumie 26.984 zl plus 5.402
zl kosztow procesowych oraz naleznych odsetek ustawowych.

Na w/w wniosck do dnia dzisiejszego nie otrzymalem Zzadnej odpowiedz.

We wrzesniu roku biezacego dwukrotnie kontaktowalem si¢ z urzedniczka Wydzialu Spraw
Lokalowych zajmujaca si¢ wspélnota mieszkaniowa przy ul. Okrzei 20 w Olsztynie pania
Nowak. Przedlozylem jej m. in. uchwale o odwolaniu obecnego zarzadu wspdlnoty i uchwale o
powolaniu nowego zarzadu. Przekazalem rdwniez zdjecia $wiadczace o niewypelnianiu
podstawowych obowiazkow Zarzadu wspélnoty, naruszaniu zasad prawidlowej gospodarki. W
dniu 30 -IX- 2010 r. osobiscie uslyszatem od pani Nowak, ze po rozmowie z panig dyrektor
wydzialu Gmina Olsztyn nie zajmie Zzadnego stanowiska w sprawie zmiany obecnego Zarzadu
wspolnoty.
Za odwolaniem sprawujacych funkcje czlonkéw zarzadu wspélnoty mieszkaniowej (Habedank
Andrzej, Przytula Gerard) na podstawie art. 20 ust. 2 Ustawy 0 Wlasnosci Lokali przemawiajg
rowniez nastepujace fakty:
~ brak uchwaly o wyborze zarzadu wspdlnoty zgodnej z wymogami Ustawy o Wlasnosci
Lokali, w/w osoby pelnia funkcje czlonkéw zarzadu we wspdlnocie w oparciu 0 zapisy w
protokole o zebraniu wspélnoty,
~ kompletny brak wiedzy nie tylko co do zasad funkcjonowania wspdlnoty mieszkaniowe
ale 1 norm prawnych,
~ zawarcic umowy o zarzadzaniu nieruchomoicia wspélng z podmiotem do tego
nicuprawnionym, tj. z ZBK 1 Sp. z o.0. (podstawa prawna: art. 9 i 10 ustawy z dnia 20
grudnia 1996 r. 0 gospodarce komunalnej (Dz U. z 1997 r. Nr 9, poz. 43 ze zm.) oraz
art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.)),
~ brak kontroli nad rozliczeniami finansowo-ksiegowymi wspdlnoty,



brak wiedzy co do sposobu wykonywania sadowych nakazéw zaplaty na rzecz |

~Wodociagéw™ (nikt nie wie czy nale/nosci s3 splacane, kio placi koszty sadowe,

odsetki)

-~ nie podawanie wiascicielom rocznych rozliczen przychodéw — rozchodéw wspdlnoty, a
tym samym uniemozliwianic weryfikacji prawdziwodci indywidualnych rozliczen
rocznych kazdego wiasciciela,

~ podawanic w/w informacji w sposéb uniemozliwiajacy stwierdzenie czy sa one
wiarygodne.

— panowie: Habedank A. i Przytula A. réwniez (w tym i Gmina Olsztyn) nie wnosza oplat z

tytutu kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna. Poniewaz pani Nowak zajmujaca si¢

sprawami wspolnot mieszkaniowych w Wydziale Spraw Lokalowych odméwila nawet
zapoznania si¢ z 13 informacja a nie s3 to kwoty male dotaczam je do niniejszego pisma

(patrz zalacznik).

Zgodnie z art. 27 Ustawy o Wlasnosci Lokali (Dz. U. z 1994 r., nr 85, poz 388 ze zm.) kazdy
wiasciciel ma prawo i obowiazek wspbldzialania w zarzadzie nieruchomoscia wspdlna.
Ustawodawca traktuje wszystkich wiadcicieli bez wzgledu na ich osobowo$é prawng na tych
samych prawach. O ile jeszcze w jakis sposéb moina zrozumieé wiasciciela — osobe fizyczna nie
rozumiejacej tego zapisu (np. brak wiedzy prawnej) o tyle jest to nie do przyjecia w stosunku do
przedstawiciela gminy: wyzsze wyksztalcenie, znajomos¢ prawa, praktyka. Chyba, ze w gre
wchodza interesy partykulame, ukiady.

Zalacznik | egz.




