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Pelnomocnictwo — zebranie wspolnoty mieszkaniowej — Wzory — wyjasnienia

Wzor: pelnomocnictwo ogdlne.

Katarzyna Jankowska
00-268 Warszawa,

ul. Jezynowa 35 m 11
(wlasciciel lokalu nr 5 w Olsztynie, ul. Kotobrzeska 12)

PELNOMOCNICTWO
(ogdlne)

Upowazniam Pana Janusza Kowalskiego zamieszkatego
w  Olsztynie, ul. Kolobrzeska 12 m 6, legitymujacego sig
dowodem tozsamosci AA 1234567 do reprezentowania mnie na
zebraniu Wspolnoty Mieszkaniowej ,, Nasza Chata” przy ulicy
Kotobrzeskiej 12 w Olsztynie w dniu 7 -II[- 2012 r. tj. do

dokonywania czynno$ci zwyklego zarzadu oraz do glosowania w
moim imieniu nad uchwatami w zakresie czynnosci zwyktego zarzadu
poprzez ztozenie swojego wlasnorecznego, czytelnego podpisu na
uchwatach lub kartach glosowania.

Olsztyn,dnia [ -III- 2012 r. ...............
(podpis wiasciciela)
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Wzor: pelnomocnictwo szczegdtowe, rodzajowe.

Katarzyna Jankowska
00-268 Warszawa,

ul. Jezynowa 35 m 11
(wlasciciel lokalu nr 5 w Olsztynie, ul. Kotobrzeska 12)

PELNOMOCNICTWO

(szczegotowe, rodzajowe)

Upowazniam Pana Janusza Kowalskiego zamieszkatego
w  Olsztynie, ul. Kolobrzeska 12 m 6, legitymujacego sig
dowodem tozsamosci AA 1234567 do reprezentowania mnie na
zebraniu Wspolnoty Mieszkaniowej ,, Nasza Chata” przy ulicy

Kotobrzeskiej 12 w Olsztynie w dniu 7 -II[- 2012 r. tj. do
dokonywania czynno$ci zwyklego zarzadu oraz do glosowania w
moim imieniu nad uchwalami nizej wymienionymi poprzez zlozenie
swojego wilasnorecznego, czytelnego podpisu na uchwatach lub
kartach gtosowania dotyczacych:

1. Rozszerzenia porzadku zebrania o podjecie uchwaty dotyczacej
sposobu rozliczania wody pobranej do wilasnych potrzeb i
odprowadzonych $ciekow przez wiascicieli.

2. Odwolania dotychczasowego Zarzadu Wspolnoty

Mieszkaniowej.

Powotania nowego Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

Przyjecie = rocznego  planu  gospodarczego  zarzadu

nieruchomoscig wspolng.

5. Ustalenia wynagrodzenia czlonkéw zarzadu wspdlnoty
mieszkaniowej.

P w

Olsztyn, dnia [ -/1I- 2012 r. ... ..........
(podpis wiasciciela)
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Wzér: pelnomocnictwo szczegdtowe, rodzajowe — gminy.

pieczatka:

Prezydent miasta Olsztyn
10-101 Olsztyn

Pl. Jana Pawta II 1

PELNOMOCNICTWO

(szczegotowe, rodzajowe)

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z
p6ézn. zm.), oraz na podstawie art. 95 Kodeksu Cywilnego
upowazniam Pana Janusza Kowalskiego stanowisko stuzbowe:
st. inspektor d/s wspdlnot mieszkaniowych Wydzialu Spraw
Lokalowych Urz¢du Miasta Olsztyn, zamieszkatego w Olsztynie, ul.
Kotobrzeska 12 m 6, legitymujacego sie: dowodem tozsamosci
seria - nr AA 1234567 / legitymacjg stuzbowg seria - nr AA
1234567 do reprezentowania mnie na zebraniu Wspolnoty
Mieszkaniowe]j ,, Nasza Chata” przy ulicy Kolobrzeskiej 12 w
Olsztynie w dniu 7 -III- 2012 r. w nastepujacym zakresie:

1. Uchwalenia rocznego planu gospodarczego zarzadu nieruchomoscia
wspolna.

2. Uchwalenia wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow zarzgdu
nieruchomos$cig wspdlng.

3. Przyjecia sprawozdania zarzadu i podjecia uchwal w przedmiocie
udzielenia absolutorium.

4. Ocena pracy zarzadu lub zarzadcy, ktéoremu zarzad nieruchomoscig

wspolna powierzono.

Uchwalenia sktadu osobowego zarzadu nieruchomoscia wsp6lna.

Ustalenia wynagrodzenia zarzadu lub zarzadcy nieruchomosci wspolne;j.

Uchwalenia planu remontéw nieruchomosci wspolne;.

Sktadania, w uzasadnionych przypadkach wnioskow o zawieszenie

funduszu remontowego.

9. Podjecia uchwat w sprawach remontow czeSci wspdlnych budynku,
ustalenie sposobu finansowania remontu tj.: ze srodkéw zgromadzonych na
koncie funduszu remontowego lub ze $rodkéw zgromadzonych na koncie

® NG
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funduszu remontowego i zaciagnigtego na ten cel kredytu w banku lub ze
srodkoéw zaciagnigtego na ten cel kredytu w banku.

10. Podje¢cia uchwat w sprawach wypowiedzenia umowy rachunku bankowego
i upowaznienia administratora do zawarcia umowy z wybranym przez
Wspolnote Mieszkaniowg bankiem.

11. Podjecia uchwatl w sprawach udzielenia petnomocnictwa do zastgpowania
Wspolnoty Mieszkaniowej przed organami podatkowymi.

12. Podjecia uchwal w sprawach ubezpieczenia wspdlnoty od OC oraz
ubezpieczenia nieruchomos$ci wspdlnej od zdarzen losowych.

13. Podjecia uchwal w sprawach dotyczacych zaleglosci wtascicieli lokali
wobec wspolnoty.

14. Podj¢cia uchwat w sprawach nabycia od Gminy gruntu w celu spetnienia
wymagan dla dziatki budowlane;j.

15. Podje¢cia uchwat w sprawach ustalenia zasad rozliczan wody dostarczanej
do nieruchomosci oraz rozliczania energii cieplnej.

16. Podjecia uchwal w sprawach uregulowania niedoboréw finansowych,
powstatych na koncie kosztow zarzadu, poprzez przypisy jednorazowe.

17. Podjecia uchwat w sprawach porozumien zawieranych pomigdzy
wlascicielami  sgsiednich nieruchomosci w przypadku wspodlnego
opomiarowania zuzycia wody, ciepta, energii elektrycznej itp.

18. Podjecia uchwat w sprawach przyjecia regulaminu porzadku domowego.

19. Podjecia uchwal w sprawach zatozenia rachunku bankowego wspoélnoty,
przyjecia zasad pozaksiggowej ewidencji kosztow, uzyskania numerow NIP
oraz REGON, udzielenia pelnomocnictwa dla administratora do
dysponowania §rodkami zgromadzonymi na rachunku bankowym w celu
pokrycia kosztow obcigzajacych Wspdlnote, wynikajacych z realizacji
podjetych przez Wspoélnote uchwat i zawartych umow,

20. Podjgcia uchwaty w sprawie okreslenia granic nieruchomos$ci wspolne;.

21. Podjecia uchwaty w sprawie powierzenia administrowania nieruchomoscia
wspolng i upowaznienia Zarzadu Wspdlnoty do podpisania umowy o
administrowanie.

22. Przyjecia uchwaly w sprawie Regulaminu Wspolnoty Mieszkaniowej, badz
zobowiazanie Zarzadu Wspolnoty do opracowania projektu regulaminu i
przedstawieniu go na najblizszym zebraniu Wspdlnoty.

23. Podjecia uchwal w sprawie upowaznienia radcy prawnego lub zarzadcy do
zastepowania Wspdlnoty Mieszkaniowej przed sgdami powszechnymi we
wszystkich instancjach oraz organami egzekucyjnymi w sprawach
windykacji naleznosci z tytutu kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna,
oplat z tytutu funduszu remontowego i innych oraz uchwal w sprawie
ponoszenia kosztow postgpowan przed sadami i organami egzekucji.

poprzez ztozenie swojego wlasnorecznego, czytelnego podpisu (imi¢ i
nazwisko) na uchwatach lub kartach glosowania oraz dotaczenia

www.okrzei20olsztyn.pl mailto:okrzei20olsztyn@wp.pl



http://www.okrzei20olsztyn.pl/
mailto:okrzei20olsztyn@wp.pl

Pelnomocnictwo — zebranie wspolnoty mieszkaniowej — WzZ0Ory — wyjasnienia

niniejszego pelnomocnictwa do dokumentacji zebrania wspoOlnoty
mieszkaniowej.

Pelnomocnictwo wazne jest do 31 marca 2012 r.
Potwierdzam jednocze$nie, ze Gmina Olsztyn:

a) jest wladcicielem lokali mieszkalnych nr.: 1, 58, 55 8 przy
ulicy Kotobrzeskiej 12 w Olsztynie o lacznej powierzchni
uzytkowej 207, 76 m?,

posiada 22% udzialu w nieruchomosci wspolnej o tacznej

powierzchni (liczonej wraz z pomieszczeniami przynaleznymi)
267,95 m?,

stosownie do art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca
1994 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 903 z 2000 r. — tekst jednolity z p6zn. zm.).

b)

Olsztyn,dnia [ -III- 2012 r. ...............
(podpis — pieczqtka imienna)
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Wstep:

1. Petnomocnikiem moze by¢ dowolna osoba fizyczna, nawet o
ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych (art. 100 kodeksu
cywilnego).

2. Petnomocnictwo do glosowania nad uchwatami winno by¢
udzielone na pismie — pod rygorem niewaznosci (art. 99 kodeksu
cywilnego), przy czym nie wymaga sporzqdzenia go w formie aktu
notarialnego, czy tez poswiadczenia przez notariusza.

W zastepstwie wlasciciela.

Aby glosowa¢ na zebraniach wspolnoty, nie trzeba by¢é na nich
osobiscie. Podejmowanie decyzji (glosowanie) mozna powierzy¢
osobie trzeciej - pelnomocnikowi.

Udzielenie pelnomocnictwa nie wymaga niczyjej zgody. Nie wymaga
tez wczesniejszego powiadamiania zarzadu, ze kto§ bedzie nas
zastepowal na zebraniu. Wystarczy, ze na zebraniu nasz pelnomocnik
okaze pelnomocnictwo i moze glosowa¢ w naszym imieniu.

Nalezy jednak zwrdci¢ uwagg, ze sa dwa rodzaje pelnomocnictwa:

e pelnomocnictwo ogolne,
e pelnomocnictwo szczegdlne,

Pelnomocnictwo ogolne — upowaznia pelnomocnika do dokonywania
czynnos$ci zwyktego zarzadu.

Pelnomocnictwo szczegolne — moze by¢é petlnomocnictwem
rodzajowym, czyli upowaznienem do dokonywania czynnosci
prawnych okre$lonego rodzaju lub pelnomocnictwem szczegétowym
upowazniajagcym do dokonania jednorazowo konkretnej czynnosci.

Zatem do  podejmowania  czynnosci  zwyklego  zarzadu
pelnomocnikowi wystarczy pelnomocnictwo ogolne. Aby jednak mogt
podejmowac czynnosci ten zwykty zarzad przekraczajace, musi miec¢
pelnomocnictwo szczegdlne. W praktyce najczgsciej bedzie to
pelnomocnictwo rodzajowe. Na przyktad cztonkowie wspdlnoty moga
uchwali¢, ze w okre$lonej sprawie na kazdego wiasciciela przypada
jeden glos. Zamiana sposobu glosowania wedle wielkosci udziatow
(bedacego reguta) na system: jeden wilasciciel — jeden glos, moze
nastapi¢ dopiero po podjeciu odrebnej uchwatly. Nalezy wigc uznaé, iz
zmiana sposobu glosowania nalezy do spraw przekraczajacych zakres
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zwyklego zarzadu. Zatem do podjecia uchwaly w takiej kwestii
potrzebne jest pelnomocnictwo szczegdlne.

Pelnomocnik wyposazony w pelnomocnictwo ogo6lne nie moze
glosowa¢ nad uchwata jeden wilasciciel — jeden glos. W innym
wypadku uchwata taka moze by¢ zaskarzona i zostanie uchylona przez
sad. Uchylone tez zostang wszystkie inne nast¢pne uchwatly podjete na
zebraniu wspdlnoty mieszkaniowej wykorzystujace uchwalony system
glosowania jeden wtasciciel — jeden glos.

Stanowisko to potwierdzil migdzy innymi Sad Najwyzszy, ktory
oddalit kasacj¢ wspolnoty mieszkaniowej z f.odzi, uznajac, ze zmiana
sposobu glosowania jest czynnoscig przekraczajaca zakres zwyktego
zarzadu. Obowigzuje wiec, zdaniem sadu, postanowienie art. 98 k.c.,
wedle ktorego do takich czynno$ci potrzebne jest pelnomocnictwo
okreslajace ich rodzaj (wyrok z 15.10.2002 r. sygn. akt Il CKN
479/00).

Zrodto: http://www.rp.pl/artykul/190723.html
Pelnomocnik - kto nim moze by¢?

Kogo wlasciciel mieszkania moZe umocowac do reprezentacji wobec
wspolnoty mieszkaniowej? Czy moina udzieli¢c pelnomocnictwa
zarzgdcy wspolnoty albo najemcy lokalu?

Wiasciciel lokalu moze ustanowi¢ petnomocnika do wszystkich spraw
zwigzanych z jego relacjami ze wspolnota (np. odbierania pism od
zarzadu, wnoszenia oplat) jak 1 do glosowania nad uchwatami.
Zgodnie bowiem z 0go6lng zasada, uregulowang przez przepis art. 95
kodeksu cywilnego [dalej k.c.], mozna dokona¢ czynnos$ci prawnej
przez  przedstawiciela. Czynno$§¢ prawna dokonana przez
przedstawiciela (pelnomocnika) w granicach umocowania pocigga za
soba skutki bezposrednio dla reprezentowanego (mocodawcy).

Ograniczenia w tym zakresie moga wynika¢ tylko z ustawy albo z
wlasciwosci czynno$ci prawnej. Jedno z nich wprowadza art. 108 k.c.,
ktory stanowi, ze petnomocnik nie moze by¢ druga strong czynnosSci
prawnej, ktorej dokonuje w imieniu mocodawcy, chyba ze co innego
wynika z treSci pelnomocnictwa albo, ze ze wzgledu na tres¢
czynnosci prawne] wytaczona jest mozliwo$¢ naruszenia interesow
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mocodawcy. Przepis ten ma zastosowania takze w przypadku, gdy
petnomocnik reprezentuje obie strony.

Niepozadane jest zatem udzielania pelnomocnictw do glosowania
przez pelnomocnika nad uchwata, ktéra dotyczy tego pelnomocnika w
sposob bezposredni. W praktyce chodzi tu o osoby sprawujace zarzad
nieruchomos$ciag wspolng, np. w przypadku glosowania uchwat o
odwotanie lub powotanie cztonka zarzadu lub zarzadcy, gdy zarzad
zostal powierzony. Zasadniczo nie ma natomiast przeszkoéd, by
wiasciciel lokalu udzielit pelnomocnictwa osobie trzeciej: najemcy
lokalu, wiascicielowi innego lokalu, zarzadcy innej nieruchomosci.

Kilku pelnomocnikéw.

Czy mozina miec kilku pelnomocnikow? Ktore pelnomocnictwo jest
wazne, jesli wystgpi kolizja?

Prawo nie zabrania ustanowienia kilku pelnomocnikéw z takim
samym zakresem umocowania. W takim przypadku kazdy z nich moze
dziata¢ samodzielnie, chyba ze inaczej okreslono w tresci
petnomocnictwa.

W jakich przypadkach pelnomocnictwo moze by¢ udzielone ustnie, a
kiedy wymagana jest forma pisemna?

To zalezy od rodzaju pelnomocnictwa i1 zakresu umocowania. Ze
wzgledu na zakres przedmiotowy wyrdznia si¢ pelnomocnictwo
ogolne, pelnomocnictwo rodzajowe oraz do poszczegodlnej czynnosci,
wymagane gdy ustawa tak stanowi. Pelnomocnictwo ogodlne obejmuje
umocowanie do czynnosci zwyktego zarzadu (dla wtasciciela lokalu
takimi czynno$ciami moze by¢ np. wnoszenie zaliczek na koszty
zarzadu). Do czynnos$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu
(np. glosowanie nad uchwata o wysokosci tych zaliczek) potrzebne
jest pelnomocnictwo okreslajace ich rodzaj, zwane petnomocnictwem
rodzajowym.

Pelnomocnictwo ogélne musi by¢ pod rygorem niewaznosci,
udzielone na pismie. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ co najmniej
oznaczenie mocodawcy oraz pelnomocnika, date udzielenia, a takze
precyzowaé zakres umocowania. Warto w tresci pelnomocnictwa
wyraznie zapisac, ze obejmuje ono umocowanie do podejmowania w
imieniu mocodawcy czynnosci zwyklego zarzadu.
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Pelnomocnictwo rodzajowe musi mie¢ takg forme, jaka winna miec
czynnos$¢, do dokonania ktorej upowaznia. Winno tez okresla¢ rodzaj
czynnosci prawnej objetej] umocowaniem oraz jej przedmiot, np.
upowaznia¢ do reprezentowania mocodawcy na zebraniu wspdlnoty
zwotanym na oznaczony dzieh, w tym do glosowania nad
podejmowanymi na zebraniach uchwatami zgodnie z przewidzianym
porzadkiem obrad. Nadto pelnomocnictwo moze zawiera¢ dodatkowe
elementy, np. wskazanie, w jaki sposob pelnomocnik ma odda¢ swqj
glos.

Pelnomocnictwo notarialne.

Czy to prawda, Ze do glosowanie nad uchwalami, ktorych realizacja
wymaga aktu notarialnego (np. wyodrebnienie lokalu po adaptacji
strychu, powierzenie zarzqdu itp.) wymagane jest petnomocnictwo
notarialne?

Generalniec (z zastrzezeniem wymogu formy pisemnej dla
pelnomocnictwa ogdélnego) pelnomocnictwa udzieli¢ mozna w
dowolnej formie, w tym w formie ustnej. Zgodnie jednak z trescig
przepisu art. 99 par. 1 k.c., jezeli do waznos$ci czynnosci prawnej
potrzebna jest szczeg6lna forma, pelnomocnictwo do dokonania tej
czynno$ci powinno by¢ udzielone w tej samej formie. Co za tym idzie,
jezeli na zebraniu zapada¢ maja uchwaly wymagajace formy
notarialnej, wymagane jest wowczas petnomocnictwo w formie aktu
notarialnego.

Ustawa o wtasno$ci lokali [zwana dalej uwl] przewiduje, ze w
przypadku uchwaty, ktorej przedmiotem jest zmiana sposobu zarzadu
nieruchomos$cig wspdlng, powinna by¢ ona zaprotokotowana przez
notariusza. Takze w przypadku czgsci uchwat okreslonych przez art.
22 par. 3 uwl (np. uchwaty, ktorych przedmiotem jest podziat
nieruchomo$ci  wspodlnej, czy nabycie nieruchomosci) dla
upowaznienia zarzadu do podjecia czynnos$ci przekraczajacych zakres
zwyklego zarzadu konieczne jest zachowanie formy aktu notarialnego.

Co za tym idzie, w przypadku tego typu uchwat, dla ich waznosci
konieczne jest, aby pelnomocnictwo do ich podjecia zostato udzielone
w formie aktu notarialnego.
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Z kolei np. udzielenie przez wspolnote zgody na adaptacje strychu
stanowigcego cze$¢ wspolng, a zatem na zmiang przeznaczenia czesci
wspolnej nieruchomosci bedzie — zgodnie z art. 22 ust 3 punkt 4 uwl -
czynnoscig przekraczajaca zwykty zarzad. Uchwata wyrazajaca zgode
na jej dokonanie wymaga¢ bedzie ,,formy prawem przewidzianej”.
Jesli zgoda na zmiang przeznaczenia czg¢sci wspdlnej nieruchomosci
oraz na jej sprzedaz i zwigzane z tym upowaznienie dla zarzadu beda
przedmiotem jednej uchwaly — bedzie ona wymagata formy aktu
notarialnego, a w konsekwencji takiej formy wymaga¢ bedzie
pelnomocnictwo do glosowania nad uchwaly. Jesli natomiast
przedmiotem uchwaty bylaby wytacznie zgoda wspolnoty na zmiane
przeznaczenia czesci wspdlnej w okreslony sposoéb — z wylaczeniem
kwestii przeniesienia wlasnosci 1 zmiany udziatow - to o ile wezesniej
wspolnota nie zastrzeglta dla tego typu uchwal formy szczegélnej,
wystarczajace bytoby podjecie uchwaty na zebraniu wspolnoty lub w
drodze indywidualnego zbierania gloséw przez zarzad. To kolei
oznaczatoby, ze pelnomocnictwo nie bedzie wymagalo formy
notarialnej.

Pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego.

Czy wspolnota moze zastrzec w drodze uchwaly, Ze do glosowania
nad uchwatami we wszystkich lub w czesci spraw wymagane jest
pelnomocnictwo w formie szczegolnej, np. w formie aktu
notarialnego?

Najpierw nalezaloby okresli¢, czy do dokonania okreslonej czynnos$ci
prawnej bedzie miata zastosowanie, per analogiam, regulacja zawarta
w art. 76 k.c. Zgodnie z jego trescia, jezeli strony zastrzegly w
umowie, ze okreslona czynno$¢ prawna mie¢dzy nimi powinna by¢
dokonana w szczegolnej formie, czynno$¢ ta dochodzi do skutku tylko
przy zachowaniu zastrzezonej formy. Jednakze gdy strony zastrzegly
dokonanie czynnosci w formie pisemnej, nie okre$lajac skutkow
niezachowania tej formy, poczytuje si¢ w razie watpliwosci, ze byla
ona zastrzezona wytacznie dla celow dowodowych.

Szczegdlna forma bylaby zatem wymagana réwniez dla
pelnomocnictwa do dokonania czynnosci prawnej, jesli uprzednio taka
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forme skutecznie zastrzezono dla samej czynnosci (podjecia uchwaty).
Przyktadowo: wspolnota zastrzega w drodze uchwaly, ze zaciagniecie
kredytu na remont nieruchomos$ci wspolnej jest czynnos$cig
przekraczajaca zwykly zarzad wymagajaca uchwaly zaprotokotowane;j
przez notariusza. Wtedy pelnomocnictwo do glosowania nad tg
uchwatg tez winno mie¢ forme¢ aktu notarialnego.

Wsrdd przedstawicieli doktryny prawa cywilnego panuje poglad, ze
mozliwos¢ zastrzezenia szczegdlnej formy, na podstawie art. 76 k.c.,
nie dotyczy samego pelnomocnictwa. Przy takim zatozeniu za
niedopuszczalne nalezatoby uzna¢ zastrzezenie w uchwale wspdlnoty
mieszkaniowej konieczno$ci zachowania szczego6lnej formy wylacznie
w stosunku do pelnomocnictw do glosowania na zebraniach
wiascicieli lokali, bez zastrzezenia takiej formy dla samej uchwaty.

Wilasciciel z pelnomocnikiem na zebraniu.

Czy pelnomocnik ma prawo do obecnosci na zebraniu, jesli
uczestniczy w nim wilasciciel lokalu-mocodawca? Jesli tak, to czy
moze glosowadé, wyrazaé opinie, skltadaé¢ wnioski i zadawaé pytania
zarzgdowi, czy tylko przystuchiwaé sie i ewentualnie doradzaé
mocodawcy? Czy w ogole ma prawo byé na zebraniu wspolnoty?

Jesli petlnomocnictwo obejmuje reprezentowanie wlasciciela na
zebraniu wspolnoty, to oczywiscie nie ma przeszkod, by petnomocnik
moglt uczestniczy¢ w zebraniu razem ze swoim mocodawcg. W takim
przypadku - pod warunkiem, ze bedzie mu na to pozwalatl zakres
petnomocnictwa - bedzie on mogl oddawac glos w imieniu wlasciciela
lokalu 1 aktywnie uczestniczy¢ w zebraniu.

Pelnomocnik udziela dalszego pelnomocnictwa.

Zdarzajg sie przypadki, e pelnomocnikiem wlasciciela lokalu —
wwlaszcza, gdy jest to firma lub gmina — jest radca prawny lub
adwokat. Czy taki pelnomocnik moZe udzieli¢ dalszego
pelnomocnictwa aplikantowi bez zgody wlasciciela lokalu?

Pelnomocnik moze ustanowi¢ dla mocodawcy innych pelnomocnikow
tylko wtedy, gdy umocowanie takie wynika wprost z tresci
pelnomocnictwa, z ustawy lub ze stosunku prawnego bedacego
podstawg pelnomocnictwa (art. 106 k.c.). Co za tym idzie,
pelnomocnik wtasciciela lokalu, bedacy adwokatem, bedzie mogt
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udzieli¢ dalszego pelnomocnictwa aplikantowi lub jakiejkolwiek innej
osobie tylko w przypadku, gdy w sposdb wyrazny zostal do tego
upowazniony w tresci udzielonego mu petlnomocnictwa. Dalsze
pelnomocnictwo dla aplikanta adwokackiego nie wymaga zgody
mocodawcy tylko w przypadku pelnomocnictwa procesowego, tj. gdy
chodzi o reprezentowanie mocodawcy przed sadem.

Glosowanie przez osobe¢ wadliwie umocowana.

Jaki skutek dla wainosci uchwaly wspolnoty lub moZliwosci jej
zaskarienia ma fakt, e glosowala osoba wadliwie umocowana? Np.
petnomocnictwo bylo niedopuszczalne albo Zle sformulowane, ale
przed glosowaniem nikt go nie zakwestionowat.

Zgodnie z dominujacym w doktrynie 1 orzecznictwie pogladem,
oddanie glosu w przy podejmowaniu uchwaty przez organ kolegialny
osoby prawnej lub podobnej organizacji jest jednostronng czynno$cig
prawng. Przy takim zalozeniu do sytuacji glosowania przez
petnomocnika zastosowanie znajdzie art. 104 k.c., zgodnie z ktorym
niewazna jest jednostronna czynnos$¢ prawna dokonana w cudzym
imieniu bez umocowania lub z przekroczeniem jego zakresu. Wyjatek
stanowi sytuacja, gdy ten, komu zostato ztozone oswiadczenie woli w
cudzym imieniu (czyli wspdlnota lub zarzad w jej imieniu), zgodzit si¢
na dzialanie bez umocowania. Wowczas stosuje si¢ przepisy o
zawarciu umowy bez umocowania — do wazno$ci czynno$ci prawne;j
potrzebne bedzie potwierdzenie osoby, w imieniu ktorej zostata
dokonana owa czynno$¢.

Co do zasady zatem, gdy pelnomocnik wystepuje bez umocowania lub
zakres udzielonego pelnomocnictwa nie obejmuje upowaznienia do
podjecia stosownych uchwal, glos przez niego oddany uzna¢ nalezy za
niewazny. Nie oznacza to jednak, ze w takim przypadku
automatycznie mamy do czynienia z niewaznos$cig samej uchwaty. Do
jej przyjecia konieczne jest opowiedzenie si¢  wigkszosci
uprawnionych do glosowania, ale glos oddany przez osobe
niewlasciwie umocowang nie zawsze musi by¢ tym decydujgcym.
Moze jednak nim by¢ zwlaszcza, ze co do zasady glosuje si¢
udziatami. Z tego tez wzgledu osoba niewtasciwie umocowana nie
powinna zosta¢ dopuszczona do udziatu w gtosowaniu.
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Czy mozna wyprosi¢ pelnomocnika?

Czy zarzgd (zarzgdca) wspolnoty lub jej czlonkowie mogqg wyprosié¢
pelnomocnika 7 zebrania wspdlnoty, jesli pelnomocnictwo jest tylko
ustne albo jesli nie obejmuje glosowania w sprawie nieprzewidzianej
wczesniej w porzgdku obrad?

Jesli pelnomocnik zostat upowazniony do reprezentowania wiasciciela
lokalu na zebraniu wspdlnoty, to sam fakt zmiany porzadku obrad nie
ma wptywu na umocowanie do uczestniczenia pelnomocnika w takim
zebraniu. Podobnie, jesli pelnomocnictwo udzielone zostalo ustnie, ale
zgloszono je do protokotu zebrania wspolnoty. Jesli natomiast
petnomocnik deklaruje, ze zostal umocowany, lecz pelnomocnictwo
udzielone zostato ustnie, sytuacja jest nieco bardziej skomplikowana.
Istnieje wowczas ryzyko, ze w rzeczywisto$ci pelnomocnictwa nie
udzielono lub udzielono go w innym zakresie, co bedzie skutkowaé
niewaznoscig oddanego glosu. Rozréznic¢ tez nalezy kwestie obecnos$ci
na zebraniu wspolnoty od udzialu w glosowaniu nad uchwatami
wspolnoty. Jesli bowiem przedmiotem uchwat objetych porzadkiem
obrad beda czynnosci prawne, dla ktorych dokonania wymagana jest
forma pisemna lub szczeg6lna - pelnomocnictwo udzielone ustnie nie
bedzie uprawnialo petnomocnika do oddania glosu nad taka uchwata
(z zastrzezeniem sytuacji regulowanej art. 104 k.c.). Kwesti¢
obecnosci na zebraniu wspoOlnoty osoby trzeciej nie bedacej
petnomocnikiem, podobnie jak kwesti¢ protokotowania uchwat, warto
uregulowac¢ w stosownym regulaminie wspdlnoty.

Zrédto:

Rozmowa z Sylwig Galiszkiewicz, radcg prawnym, Chatas 1
Wspdlnicy Kancelaria Prawna, oddzial we Wroctawiu
http://www.rp.pl/artykul/513932.htm1?p=1

Pelnomocnictwo w jezyku obcym.

Petnomocnictwo obywatela polskiego przebywajgcego za granicg,
cudzoziemca.

Tlumaczenie - przez kogo?
Poswiadczenie za zgodnosé 7 oryginatem.

(...).
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