Olsztyn, dn. 29 -V- 2014 r.

110 , Sad Okregowy w Olsztynie
\ ] I Wydziat Cywilny
|

10-001 Olsztyn

Poctols ._____A,.__- — ul. Dabrowszczakéw 444

Powé6d:  Mirostaw Zelechowski

ul. Okrzei 20 m 7,
10-266 Olsztyn

Pozwana: Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Okrzei 20 w Olsztynie;

podajacy sie za czlonkéw zarzadu wspélnoty mieszkaniowe;:

1. Habedank Andrzej, zam. ul. Okrzei 20 m. 9, 10-266 Olsztyn,
2. Pelawska Emilia, zam. ul. Okrzei 20 m. 2, 10-266 Olsztyn
3. Napiorkowski Wojciech, zam. ul. Okrzei 20 m. 5%, 10-266 Olsztyn

POZEW

o ustalenie nieistnienia lub uchylenie uchwat wspélnoty mieszkaniowej
oraz stwierdzenia niewaznos$ei rozliczen poniesionych kosztéw zarzadu
nieruchomoscia wspolna

Whnosze o:

1.

Ustalenie nieistnienia w obrocie prawnym uchwat z roku 2014 wspdlnoty
mieszkaniowej w Olsztynie przy ul. Okrzei 20 badZz w przypadku stwierdzenia przez
Sad, ze uchwaty zostaty podjete ich uchylenie:
a. dotyczacej udzielenia absolutorium zarzadowi wspdélnoty za rok 2013;
b. dotyczacej ustalenia wysokosci zaliczki na pokrycie kosztéw konserwacji i
eksploatacji oraz optaty statej na koszt zarzadzania na rok 2014;
c. dotyczacej wyboru na czlonka zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej
Napidérkowskiego Wojciecha w dniu 18 IV 2014 r.
Ustalenie nieistnienia w obrocie prawnym uchwal wspélnoty mieszkaniowej w
Olsztynie przy ul. Okrzei 20:
a. dotyczacej udzielenia absolutorium zarzadowi wspdélnoty za rok 2011;
b. dotyczacej wyboru na czlonka zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej Pelawskiej
Emilii w dniu 10 X 2012 r.;
c. dotyczacej uchwalenia zaliczki na pokrycie kosztéw konserwacji i eksploatacji
oraz optaty statej na koszty zarzadzania na rok 2012;
d. dotyczacej udzielenia absolutorium zarzadowi wspélnoty za rok 2012;
e. dotyczacej ustalenia wysokosci zaliczki na pokrycie kosztéw konserwacji i
eksploatacji oraz optaty stalej na koszt zarzadzania na rok 2013;
Stwierdzenia niewaznosci — niezgodnosci z przepisami prawa, naruszajace zasady
prawidtowego zarzgdzania nieruchomoscia wspélng, naruszajace interesy nie tylko
powoda ale wszystkich pozostatych wtascicieli sposobu rozliczenia poniesionych
kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng przedstawionych w zbiorczym zestawieniu
informacji oraz rozliczen kosztéw przypadajacych na poszezegélnych wtascicieli lokali:
a. zarok 2011;
b. zarok 2012;
c. zarok 2013.
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4.  Zarzagdania od pozwanej zloZenia oryginaléw w sadzie jeszcze przed rozprawg —
stosownie do art. 129 § 1 kpe:
d. uchwal wymienionych w punkcie 1 i 2;
e. pelnomocnictw os6b gtosujacych za uchwatami wymienionymi w punkeie 1 i 2;
f. rozliczen kosztéw za rok 2011, 2012, 2013 wymienionych w punkcie 3.
5. Zasadzenie na rzecz powoda kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

UZASADNIENIE

Powdd jest wspotwiascicielem lokalu mieszkalnego nr 7 potozonego w Olsztynie przy ul. Okrzei 20.
W nieruchomosci tej potozonych jest 11 wyodrebnionych/niewyodrebnionych lokali mieszkalnych.
Wiasciciele tworzg zatem wspolnote mieszkaniowg w rozumieniu art. 6 Ustawy o wlasnos$ci lokali
(tekst jednolity Dz. U. z 2000 roku nr 80, poz. 903, ze zm. - zwanej dalej uwl).

Tabela 1 — Zestawienie wlascicieli tworzacych wspodlnote mieszkaniowa w Olsztynie przy ul. Okrzei 20

Nr Numer Udzial we
. . eama . Mazwiska wiasciciel Ks. W.
lokaln mieszkalnego | Ksiegi Wieczyste) AzwvIska wiaseict :; o
]
5.5A 8 x Gmina Olsztyn (5. SA. §) 9.40
1 OL10/00158534/7 | Prokop Lucyna 12,60
2 OL10/00070870/3 | Pelawska Emilia 10,00
Przytula Gerhard
3 OL10/00034567/2 | Wiecierzvcka Marzena Beata 15,00
Majdzik Grazvna
4 OL10/00042646/9 © Dawidczvk Zdzistaw 10,00
5B OL10/00089443/7 Napiorkowski Wojciech 700
Mitulski Andrzej
& OL10/00033409/0 10,00
Mitulska Barbara '
Zelechowski Mirostaw
7 OL10/00026222/3 | Zelechowski Pawel 14,00
Zelechowska Katarzyna
Habedank Andrze
9 OL10/00034568/9 12,00
> Habedank Barbara '
Suma udziatow 100,00

Opracowano na podstawie Ksigg Wieczystych, danych z ZBK I Sp. z o.0. w Olsztynie oraz ZLiBK w Olsztynie,
pisma Prezydenta Miasta Olsztyna - pismo nr. L.7115-3-30/09 z dnia 30.04.2009 r.

Powod jako wspotwlasciciel lokalu i jednoczesnie cztonek wspdlnoty mieszkaniowej ma interes
prawny w zwalczaniu uchwat dotyczacych sposobu gltosowania w sprawach takze jego dotyczacych,
bez potrzeby dalszego motywowania swego stanowiska zmierzajac do wyeliminowania z obrotu
prawnego nieistniejacych uchwat, ktorych nie moze zada¢ uchylenia w trybie art. 25 uwl.
Wystgpienie z procesem majacym na celu wyeliminowanie z obrotu nieistniejagcych uchwat
wspolnoty mieszkaniowej stanowi realizacj¢ podstawowych uprawnien cztonka tej wspdlnoty, jego
ustawowych praw 1 obowigzkéw zawartych w ustawie o wtasnosci lokali co wynika chociazby z art.
27, art. 29 ust. 3 wspomnianej ustawy. Fakt, ze dotyczy okresu przesztego w stosunku do chwili
wyrokowania nie ma zadnego znaczenia.

Zgodnie z art. 23 uwl uchwatla winna bezwzglednie wyszczegolnia¢ nazwiska/nazwe wszystkich
wlascicieli/wspotwlascicieli oraz ich udzialy w nieruchomosci wspolnej a takze ich podpisy celem
ustalenia co najmniej wzigcia udziatu w gtosowaniu oraz czy sg to glosy za czy przeciw.

Podkresli¢ nalezy rowniez, iz tre$¢ art. 23 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy o wilasnosci lokali
jednoznacznie wskazuje, iz uchwaly wiascicieli lokali zapadaja wigkszo$cig glosow, liczong wedlug
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wielkosci udziatéw. Z tre$ci uchwaty musi wiec wynika¢ w sposob nie budzacy watpliwosci ilu
wlascicieli poparlo projekt uchwaty, a ilu bylo jej przeciwnych czy tez stanowi jedynie wyraz
wlasciciela o zapoznaniu si¢ z trescig projektu uchwaty.

W przypadku gltosowania przez osobe nie bedaca wiascicielem, osoba taka winna bezwzglednie
posiada¢ stosowne pelnomocnictwo — w przypadku glosowania dotyczacych czynnosci
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu winna okaza¢ pelnomocnictwo rodzajowe. Dotyczy to
rowniez przedstawiciela Gminy Olsztyn, ktory winien posiada¢ stosowne petnomocnictwo podpisane
przez prezydenta miasta Olsztyna.

Podczas podliczania oddanych gloséw nalezy réwniez wzigé pod uwage zasade niepodzielnosci
udzialéw w nieruchomosci wspolnej w przypadku gdy jest kilku wspdtwiascicieli lokalu. Dotyczy to
lokali mieszkalnych oznaczonych numerem 3i 7.

Wiascicielami lokali nr 6 1 9 s3 matzenstwa.

Powodowi nie jest znany fakt uzupetnienia gloséw w drodze indywidualnego zbierania glosow przez
zarzad. Powod nigdy nie otrzymat zawiadomienia na piSmie o tresci uchwaty, ktora zostata podjeta z
udziatem glosow zebranych indywidualnie.

Nalezy podnie$¢, iz nie zachodza przestanki glosowania nad uchwatami wedtlug zasady, ze na
kazdego wtlasciciela przypada jeden glos, 0 ktorych mowa w art. 23 ustawy o wilasnos$ci lokali
- zatem uchwaty zapadaja wigckszoscig glosow liczong wedhug wielkosci udzialow wiascicieli lokali
w nieruchomosci wspoélne;j.

Bezspornie jest, ze jesli ustalenie wysokosci zaliczki na pokrycie kosztow konserwacji i eksploatacji
oraz oplaty stalej na koszty zarzadzania nieruchomoscia wspdlng w stosunku do powierzchni
uzytkowej lokalu nie jest kwotowo identyczne z prawidtowym ustaleniem wysokosci tej zaliczki w
stosunku do wielkos$ci udziatu wiasciciela lokalu we wspotwlasnosci przymusowej to jest oczywiste,
ze taki sposob jej okreslenia jest sprzeczny z ustawa o wlasnosci lokali. W konsekwencji nalezy wigc
stwierdzi¢, ze uchwaty, w ktorych ustala si¢ w ten sposob zaliczki naruszaja to prawo, a mianowicie
sg sprzeczne z art. 12 ust. 2 i art. 14 uwl i jako takie sg niewazne (art. 58 § 1 k.c.).

Dotyczy to uchwat w 1b, 1d, 1f.
Zrédo: wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie, (sygn. akt | ACa 507/12).
http://orzeczenia.ms.gov.pl/content/$N/155500000000503 I_ACa_000507_2012_Uz_2012-10-11 001

Porownanie udzialow wedtug Ksiag Wieczystych z udziatami wyliczanymi ze stosunku
powierzchni uzytkowej mieszkania do catkowitej powierzchni wsystkich mieszkan
we wspolnocie mieszkaniowej w Olsztynie przy ulicy 20.

Tabela 2
5 .
Nr "’ uv%m} Joudzialw b sica Pow. uzytk
: : Wihasciciele : nier. wsp. . ' 2yt '
mieszkania Ier.wsp. oW uz udzialow wm
weg K§ W, WePpow.uzyt
2 3 4 5 6
1 Prokop Lucyna 12,60 12,60 0,00 91,80
2 Pelawska Emilia 10,00 9,52 -0,48 69,40
Przytuta Gerhard
3 Wiecierzycka Marzena 15,00 1368 132 99,66
Beata
Majdzik Grazyna
4 Dawidczyk Zdzistaw 10,00 9,56 -0,44 69,70
Napiorkowski
5B Wojciech 7,00 6,61 -0,39 48,20
Mitulski Andrzej
6 Mitulska Barbara 10,00 913 -0.87 66,49
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Zelechowski Mirostaw
7 Gewechowski Pawel 14,00 1234 -166 89,91
Zelechowska
Katarzyna
Habedank Andrzej
9 Habedank Barbara 12,00 10,80 -1,20 78,69
5,5A,8 Gmina Olsztyn 9,40 15,76 + 6,36 114,80
Suma kontrolna 100,00 100,00 0,00 728,65

Opracowano na podstawie Ksigg Wieczystych, danych z ZBK I Sp. z o.0. w Olsztynie oraz ZLiBK w Olsztynie.

Wzor wyliczenia danych w kol. 4:

Przyktad: mieszkanie nr 3 99,66 m? 728,65 m?

(

(Pow. uzyt. lokalu mieszk. : {gczna pow. uzyt. mieszkan) « 100  wynik w %

)+ 100 = 13,68%

Zgodnie z art. 12 ust. 2 uwl wiasciciele lokali ponoszg wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej w stosunku do ich udziatow, udziatow okreslonych w Ksiegach

Wieczystych.

Zaktad Budynkoéw Komunalnych I Sp. z 0.0. w Olsztynie przy ulicy Zamenhofa 16 od momentu
powstania, tj. od dnia 25 | 2001 r. prowadzac dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami wspolnot mieszkaniowych de facto rozlicza koszty zarzadu nieruchomoscia
wyliczony na podstawie

wspolng niezgodnie z obowigzujacym prawem, tj. stosujac przelicznik

stosunku powierzchni uzytkowej mieszkania do catkowitej powierzchni wszystkich mieszkan.

Tabela 3 - Zestawienie kosztow i naliczonych zaliczek wspolnoty mieszkaniowej za rok 2012

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL OKRZEI 20
UL. OKRZEI 20 10-266 OLSZTYN
Zhioreze zestawienie informacji za okres od:2012-01 do:2012-12
ZESTAWIENIE KOSZTOW | NALICZONYCH ZALICZEK
Maliczenia Koszty

ZARZADZANIE 728,65 m?- 0,60 zt/m? - 12 m-cy = 5§ 24§ 28 5 246,28

WYWOZ NIECZYSTOSCI 1782,00 1782,40

EKSFLOATACJA 728,65 m?- 0,50 zt/m? - 12 m-cy = 4 37208 4 357,02

zaliczka eksploatacyina 4 372,08 0,00

energia elekiryczna .00 555,60

Q Liczba 728,65 oznacza sprzqtanie 0,00 1.388,36

catkowita powierzchnig pogotowie fechniczne 0,00 472,92

uzytkowa lokali mieszkalnych preeglady 0,00 332,10
w m? B pozostale 000 102479

deratyzacja a.00 44,28

czyszcrenie prrewoddw kominowych a,00 285,52

ahonament za wodomierz 0,00 05,86

koszty bankowe 0,00 142,00

KONSERWACJA728,65 m? - (0,15 zt/m? - 9 m-cy + 0,20 zt/m? - 3 m-ce) = 1420,89 486,00

RAZEM {Madptata) 12 821,25 11 871,70

ZIMNA WODA 279096 27490,98

ODPROWADZENIE $CIEKOW 3 996,68 3 996,69

RAZEM WODA, 6 787,65 6 787 65

Zrédio: ZBK I Sp. z 0.0. Tekst koloru niebieskiego: wyliczenia autora

Tabela 4 — Przyktadowe rozliczenia zaliczek i kosztow trzech indywidualnych wiascicieli:

NSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL.OKRZE! 20
JL. OKRZEI 20 10-266 OLSZTYN

171225003
PRZYTULA GERARD
ul. OKRZEI 20/3 10-266 OLSZTYN

Rozliczenie kosztéw za okres: 2012-01-2012-12 na dzien 2012-12-31

Zestawienie kosztdw i naliczonych zaliczek

@ Zatacznik nrl

Wyszczegolnienie Maliczenia Koszty
Zarzadzanie 99,66 m? - 0,60 zkm* - 12 m-cy = 717,60 717605524628 7t : 728,65 m? - 99,66 m?
Wywidz niaczystosci 118,80 118,382
Eksploatacja 99,66 m? - 0,50 zt/m? - 12 m-cy = 597,96 586,88
Konserwacja 99,66 m? - (0,15 zt/m? - 9 m-cy + 0,20 zt/m? - 3 m-ce) = 194 34 65,47 = 486,00 2t : 728,65 m? - 99,66 m?
RAZEM: Nadwyzka _ 1828,70 1489,77
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Tabela 5

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL.OKRZEI 20 A
UL. OKRZEI 20 10-266 OLS; . _ 171225007
ZELECHOWSKI MIROSLAW,ZELECHOWSKA KATARZYNA | PAWEL

ZELECHOWSKI

ul. OKRZEI 20/7 10-266 OLSZTYN

Rozliczenie kosztéw za okres: 2012-01-2012-12 na dzien 2012-12-31

Zestawienie kosztow i naliczonych zaliczek

Wyszczegdlnienie Naliczenia Koszty
Zarzadzanie 89,91 m? - 0,60 zZ/m? - 12 m-cy = 647,40 647,40
Wywaoz nieczystosci 118,80 118,83
Eksploatacja 89,91 m? - 0,50 zkm? - 12 m-cy = 539,52 531,87
Konserwacja 89,91 m? - (0,15 z/m? - 9 m-cy + 0,20 zt/m? - 3 m-ce) = 175,35 59,97
RAZEM: __ _ _  _ Nadwyzka 1481,07 1 358,07

Tabela 6
WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL.OKRZEI 20 171225009
UL. OKRZEI 20 10-266 OLSZTYN HABEDANK ANDRZE.J

ul. OKRZEI 20/9 10-266 OLSZTYN

Rozliczenie kosztow za okres: 2012-01-2012-12 na dzien 2012-12-31

Zestawienie kosztow i naliczonych zaliczek

5246,28 7 : 728,65 m? - 89,91 m?

486,00 zt : 728,65 m? - 89,91 m?

@ Zalacznik nr 2

Wyszczegdlnienie Naliczenia Koszty
Zarzgdzanie 78,69 m? - 0,60 z/m? - 12 m-cy =566,52 566,52 = 5 246,28 zt : 728,65 m? - 78,69
Wywéz nieczystosci 356,40 356,48
Eksploatacja 78,69 m? - 0,50 zbm? - 12 m-cy =472,20 468,57
Konserwacja 7869 m?- (0,15 ztm? - 9 m-cy + 0,20 zUm? - 3m-ce) =193,42 _‘\_5%4_-?& 486,00 zt : 728,65 m? - 78,69
RAZEM: Nadwyzka 1 548,54 1 444,06

Poréwnanie rozliczenia zaliczek 1 kosztow wyliczonych ze stosunku powierzchni uzytkowej lokali
Z rozliczeniem zaliczek 1 kosztoéw wyliczonych na podstawie udziatéw w nieruchomosci wspolnej:

Tabela 7
Rodzaj stawld Wrysokos¢ stawld
Zarzadzanie 0.60 zbm’
Eksploatacja 0,50 Zt'm’
. 015zbm’ 020 Zm’
Konserwacja = S
I-IX X-XI

Tabela 8 I czesé

5B

(=]
Laa
o

Nrlokalu =

Powierzchnia uzytkowa | 6940 m’ 9966 m 69.70 m’ 4820 m®

Koszty utrzvmania pow. uZ. udriat KW|pow. uz. udzial KW|pow. uz. udzat KW|pow. uz. udziat KW

w 20121 % % % % % % % %

nieruchomosci wspolnej | 9.52 10.00 | 13.68 1500 | 9.57 10,00 | 6.61 7.00

Zarzadzanie 524028 [ 49968 52463 71760 78694 | 50184 52463 | 347.04 0 367,

24

Eksploatacija 435702 416,15 43570 58688 65355 41785 43570 | 29654 304

99

Konserwacja 486,00 46.28 48.60 66,47 7290 46,49 48,60 3215 34,

02

-46,82 z1 -142,45 z1 -42,75 z1 -30,52 z1

RAZEM 10 089,30 | 962.11 100893 |137085 151340 | 966.18 100893 | 67573 706,

NIEDOPLATA|NIEDOPLATA|NTEDOPLATA|NIEDOPLATA

25
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Tabela 8 11 czes¢

_ Gmina Olsztyn wspolnota
Nr lokaln 3 6 7 9 1. 5A.5C. 8 mieszkaniowa
Powierzchnia uzytkowa | 6649 m’ 8091 m’ 7869 m 206.60 m 72865 m
Koszty utrzymania pow. uz. udzal KW|pow. nz. uddat KW|pow. uz. udziat KW|pow. uz. udzal KW| pow. uz. : udzat KW
nieruchomosci wspolnej 9.13 10,00 | 1234 14,00 | 10,80 @ 12,00 | 2835 2200 | 100,00 - 100,00
w2012 1. % % % % % % % % % %
Zarzadzanie 524628 | 47868 52463 | 64740 73448 | 36652 62955 148752 115418 | 524628 524628
Eksploatacja 435702 | 37513 43570 | 531,87 60998 | 468357 52284 |126403 95854 | 435702 435702
Konserwacija 486,00 | 4435 4860 | 5997 6804 | 5249 5832 13780 10692| 48600  486.00
RAZEM = 1008930 | 89816 100893 [1239.24 141250 |1087.58 121072 |2 889.35 2 219,65 10 089,30 10 089,30
110,77 173,26 2 123,14 7 669,70 zi 0.00 2t
NIEDOPEATA|NIEDOPEATA|NIEDOPEATA| NADPIATA

Tabela 9 - Zestawienie kosztow i naliczonych zaliczek wspolnoty mieszkaniowej za rok 2013

ZARZADZANIE

ANTENA ZBIORCZA

WINDA

ZESTAWIENIE KOSZTOW | NALICZONYCH ZALICZEK

WYWOZ NIECZYSTOSC
CENTRALNE OGRZEWANIE

KONSERWACJA DOMOFONOW

catkowitg

w m?

G Liczba 728,65 oznacza
powierzchni¢
uzytkowa lokali mieszkalnych

KONSERWACJA
KOSZTY ZARZADLU
RAZEM

WEPOLNOTA MIESZKANIOWA UL.OKRZE! 20
UL. OKRZEI 20 10-266 OLSZTYN

Zbiorcze zeslawienie informacji za okres od:2013-01 do:2013-12

728,65 m? - 0,60 zi/m? - 12

raliczka eksploatacyina
Grergla Mekinyczng
sprzatanie

pogotowie fechniczne
ubezrplecrenie budynku
prregigdy

pozosizle

deratyzacia

CIYSICIOnig priewoddw kominowych

abonament Ia wodomerz
koszty bankowe
728,65 m? - 0,20 zt/m? -12

{Nadptata)

Maliczenia
m-cy = 5§ 246,28
1 773,00
0,00
0,00
0,00
0,00

EKSPLOATACJAT728,65 m? - (0,50 zb/m? - 3 m-ce + 0,55 zt/m? - 9 m-ce) = & G99, HE

4 599,865

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0.00

0.00

0.00

m-cy = 1 T48.76
0,00

13 467,90

Koazty
5 246,28
177330
0,00
0,00
0,00
0,00
4 568,62
0,00
226,66
1 356,96
47292
470,00
391,14
1 D48 30
44,28
JO2.40
99,95
156,00
B09,69
0,00
12 397,89

Zrédio: ZBK I Sp. z 0.0.

Tabela 10

Tekst koloru niebieskiego: wyliczenia autora

@ Zalacznik nr 3

Wykanaﬁe mrnonty

Przemurowanie komina ponad dachem

10 593,96 2013-08

Zrédio: ZBK I Sp. z o.0.

W zataczeniu uchwata nr 2/13 z dnia 8 IV 2013 r. ustalajaca zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomos$cig wspolng wedtug m?.
Uchwata ta nie moze by¢ uznana za podjeta poniwaz:

a)
b)

c)

G Zatacznik nr 4

brak jest pelnomocnictw do glosowania za wtascicieli lokalu nr 6 przez Habedanka Andrzeja;
brak jest pelnomocnictwa do gtosowania w imieniu Gminy Olsztyn;
glos Przytuty Gerharda (poz. 2 — wspotwlasciciel — 1 z 3) jest niewazny. Obowiazuje tu zasada

niepodzielnosci udziatow w nieruchomosci wspodlnej. Winien posiada¢ petnomocnictwa
pozostatych wspotwlascicieli;
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Tabela 11 — Przyktadowe rozliczenia zaliczek i kosztow dwoch indywidualnych wiascicieli:

G Zatacznik nr 5

[WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL.OKRZEI 20

171225001
UL. OKRZEI 20 10-266 OLSZTYN

PROKOP LUCYNA
UL.OKRZEI 20/1 10-266 OLSZTYN

G Lokal wykupiony 14 V1 2013 .
200 dni posiadania w roku.

Rozliczenie kosztéw za okres: od 2013-01 do 2013-12 na dzien 2013-12-31

Zestawienie kosztéw i naliczonych zaliczek

Wyszczegbinienie Naliczenia Koszty Ré2nica
Zarzadzanie 359,86 359,86 0,00
Wywéz nieczystosci 192,24 192,27 -0,03
Eksploatacja 329,87 315,39 14,48
Konserwacja 118,95 55,90 64,05
RAZEM: Nadwyzka 1 001,92 923,42 78,50
Tabela 11A
Wykonane remonty:
2013-08 PRZEMUROWANIE KOMINA PONAD DACHEM 133470

Zrédlo: ZBK 1 Sp. z 0.0.
Sposob wyliczenia kosztow: eksploatacja, konserwacja, remont komina — mieszkanie nr 1
wg pow. uzytkowej
poniesione koszty : catk. pow. mieszk. ¢« pow. mieszk.
ww. wynik : ilo§¢ dni w roku ¢ ilo$¢ dni posiadania

Eksploatacja
4 568,62 : 728,65 « 91,80 = 575,59
575,59 : 365 « 200 = 315,39

Konserwacja
809,69 : 728,65 - 91,80 = 102,01
102,01 : 365 « 200 = 55,90

Remont komina
10593,96 : 728,65 . 91,80 = 1334,70

Tabela 12 o Zatacznik nr 6

TVSPULNOTA MIESZKANIOWA UL.OKRZEI 20 171225007

UL. OKRZEI 20 10-266 OLSZTYN ZELECHOWSKI MIROSLAW,ZELECHOWSKA KATARZYNA | PAWEL
ZELECHOWSKI

ul. OKRZEI 20/7 10-266 OLSZTYN

Rozliczenie kosztéw za okres: od 2013-01 do 2013-12 na dzien 2013-12-31

Zestawienie kosztéw i naliczonych zaliczek

Wyszczegolnienie Naliczenia Koszty Roznica

Zarzadzanie 647 40 647,40 0,00

Wywoz nieczystosci 118,20 118,22 -0,02

Eksploatacja 579,93 563,73 16,20

Konserwacja 215,76 99,91 115,85

RAZEM: Nadwyzka 1561,29 1429,26 132,03
Tabela 12A
Wykonane remonty:
2013-08 PRZEMUROWANIE KOMINA PONAD DACHEM 130722
Zrédlo: ZBK I Sp. z o.0.
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Sposob wyliczenia kosztow: eksploatacja, konserwacja, remont komina — mieszkanie nr 7

wg pow. uzytkowej wg udziatow
poniesione koszty : catk. pow. mieszk. * pow. mieszk. poniesione koszty ¢ udziat ROZNICA
jest winno by¢
Eksploatacja Eksploatacja 75 a8
4 568,62 : 728,65 « 89,91 = 563,73 4 568,62 « 14% = 639,61 s
Konserwacja Konserwacja 13.45
809,69 : 728,65 . 89,91 = 99,91 809,69 . 14% = 113,36 -
Remont komina Remont komina 17593
10593,96 : 728,65 « 89,91 = 1 307,22 10593,96 « 14% = 1483,15 ) '

Nalezy stwierdzi¢, ze ZBK nie posiada odpowiedniego oprogramowania do prawidtowego
rozliczania poniesionych kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna.

W  przypadku tej wspdlnoty mieszkaniowej rozliczanie poniesionych kosztéw zarzadu
nieruchomoscia wspdlng stwarza sytuacje, w ktorej wilasciciele bedacy osobami fizycznymi sg w
cze¢sci finansowani przez Gming Olsztyn.

Przyktadowo w roku 2012 kwota 670 z a w roku 2013 kwotg okoto 1 350 zt.

Wielu wiadcicieli otrzymujac informacje o zaliczkach i1 kosztach zwigzanych z zarzadem w
powigzaniu z powierzchnig swego lokalu w m? traktuje je jako czynsz za wlasne mieszkanie. Nie
kojarza zaliczek 1 kosztow z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej. Wykazujg si¢ tym samym
brakiem zrozumienia co do sensu, istoty, znaczenia nieruchomosci wspoélne;j.

W przypadku rozliczenia kosztéw zarzadu nieruchomos$ci wspdlnej w/g m?, wlasciciele w tym
konkretnym przypadku winni odprowadzi¢ podatek dochodowy od kwot nazwanych wyzej jako
przychody inne.

O tego typu ,,doptatach” nalezy rowniez bezwzglednie pamigta¢ w sytuacjach gdy wysokosé
dochodéw, przychodéw decyduje o mozliwos$ci otrzymywania np. swiadczen, zasitkow z Osrodka
Pomocy Spotecznej lub z innych instytucji np. dodatku mieszkaniowego z Gminy, zasitku dla
bezrobotnych. Moze si¢ wiec okazaé, ze obdarowany, nieSwiadomie nie tylko utraci prawo do
swiadczen, zasitkow, dodatkow ale bedzie musiat je jeszcze zwrdcid.

W celu stwierdzenia czy wtasciciele rzeczywiscie glosowali — zlozyli swoj podpis w uchwatach
wniosek o przedtozenie oryginatdéw uchwal 1 pelnomocnictw jest zasadny 1 konieczny chociazby na
podstawie art. 23 oraz art. 29 ust. 3 w zwiazku z art. 27 uwl.

Powodd wielokrotnie w przeciggu wielu lat zwracat si¢ z wnioskiem o udzielenie wgladu dokumentacji
czy tez umozliwienie mu sporzadzenie kopii, odpisdw. Niestety, ciagle byto mu to uniemozliwiane.
Zatacznikinr 7, 8, 9.

Zataczniki: Odpis pozwu z zalacznikami:

Rozliczenie kosztow za okres 2012-01 2012-12 na dzien 2012-12-31 Przytuta Gerhard.
Rozliczenie kosztow za okres 2012-01 2012-12 na dzien 2012-12-31 Habedank Andrzej.
Zbiorcze zestawienie informacji za okres od: 2013-01 do 2013-12 Wspolnoty Mieszk.
Uchwata Nr 2/13 z dnia 08.04.2013 r.

Rozliczenie kosztow za okres 2013-01 2013-12 na dzien 2013-12-31 Prokop Lucyna.
Rozliczenie kosztow za okres 2013-01 2013-12 na dzien 2013-12-31 Zelechowski M.

Pismo do Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej o dostep do dokumentéw z dnia 12 12009 r.
Pismo do Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej o udzielenie informacji z dnia 1 IIT 2013 r.
Wnhiosek o udostepnienie dokumentacji do ZBK I Sp. z 0.0. w Olsztynie z dnia 12 IV 2014 r.

LCoNoOAEWNE
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