Konsekwencje ustalania zaliczek na
pokrycie kosztow zarzadu nierucho-
moscig wspodlng oraz rozliczanie po-
niesionych wydatkow 1 ci¢zaréw

zwigzanych z utrzymaniem nieru-

chomosci wspolnej wedlug m*  po-
wierzchni lokali.
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ZALICZKI, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCI WSPOLNE]

Stronalz?2

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL.OKRZE! 20
UL. OKRZEI 20 10-268 OLSZTYN

Zbiorcze zestawienie informacji za okres od:2012-01 do:2012-12
ZESTAWIENIE KOSZTOW | NALICZONYCH ZALICZEK

MNaliczenia Koszty

ZARZADZANIE 728,65 m?- 0,60 zb/m? - 12 m-cy = & 246,28 5246 28
WYWOZ NIECZYSTOSCl 15 0s6b - 9,90 zt/m-c za | osobe - 12 m-ce = 1 782,00 1782,40
EKSFLOATACJA 728,65 m?- 0,50 zkm? - 12 m-cy = 4 372,08 4 357,02
zaliczka eksploatacyina 4 372,08 0,60
energia elekiryczna 0,00 555,69
sprzgtania 0,00 T 359,36
pogotowie techniczne 0,00 472,92
preeglady 0,00 332,10
_ pozosiale __baoo 102479

N derafyzacia 000 4428 |
czpszcrenie prrewoddw kominowyech 0.00 295,92
abonament za wadamiarz 0,00 89,596
hoszty bankowe 0.00 142,00
KONSERWACJA 728,65 m?- (0,15 z/m? - 9 m-cy + 0,20 zt/m?® - 3 m-ce) = 1420,89 486,00
RAZEM {Madpiata) 12 821,25 11 871,70
ZIMNA WODA 2790,96 : 3,67 zt/1 m® = 760,480 m* 2 790,86 2790,96
ODPROWADZENIE SCIEKOW  3996,69: 526 z/1 m® = 759,827 m® 3 996,69 3 996,69
RAZEM WODA, 8 787,65 6 787,65
Tabela 1

Rzeczywiste zuzycie wody od 1 1do 31 X1l 2012 r. =783 m®
Rzeczywiste zuzycie en. el. od 1 1 do 31 XI1 2012 r. = 273 kWh (wg licznika miedzy parterem a 1. pigtrem)

(wg wodomierza glownego w piwnicy)

NSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL.OKRZE! 20
JL. OKRZE| 20 10-266 OLSZTYN

171225003
PRZYTULA GERARD
ul. OKRZEI 20/3 10-266 OLSZTYN

Rozliczenie kosztow za okres: 2012-01-2012-12 na dzien 2012-12-31

Zestawienie kosztow i naliczonych zaliczek

Wyszczegolnienie Maliczenia Koszty
Zarzadzanie 99,66 m?- 0,60 zt/m? - 12m-cy = 717,60 717,60
Wiywoz nigczystosci 1 osoba - 9,90 zt/m-c za 1 osobe - 12m-ce = 118,80 118,82
Eksploatacja 99,66 m?- 0,50 zZ/m? - 12 m-cy = 997,96 586,88
Konserwacja 99,66 m? - (0,15 zbm? - 9 m-cy + 0,20 z/m? - 3m-ce) = 194 34 66,47
RAZEM: Nadwyzika _ 1628,70 __1489,77

Tabela 2
WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL.OKRZEI 20
UL. OKRZEI 20 10-266 - 171225007
ZELECHOWSKI MIROSLAW,ZELECHOWSKA KATAR_ZYNA | PAWEL
ZELECHOWSKI

ul. OKRZEI 20/7 10-266 OLSZTYN

Rozliczenie kosztéw za okres: 2012-01-2012-12 na dzien 2012-12-31

Zestawienie kosztéw i naliczonych zaliczek

Wyszczegolnienie Naliczenia Koszty
Zarzadzanie 89,91 m?- 0,60 zt/m? - 12 m-cy = 647,40 647,40
Wywéz nieczystoéci 1 osoba - 9,90 zt/m-c za 1 osobe - 12 m-ce = 118,80 118,83
Eksploatacja 89,91 m2- 0,50 zt/m? - 12m-cy = 539,52 531,87
Konserwacja 89,91 m?- (0,15 zbm? - 9 m-cy + 0,20 zt/m? - 3m-ce) = 175,35 59,97
RAZEM: ___ _  _ Nadwyzka_ 1481,07 1 358,07

Tabela 3

Liczba 728,65 oznacza taczng
powierzchni¢ uzytkowg lokali
mieszkalnych w m?

=5246,28 7 : 728,65 m? - 99,66 m?

486,00 zt : 728,65 m? - 99,66 m?

=5246,28 z : 728,65 m? - 89,91 m?

486,00 zt : 728,65 m? - 89,91 m?

www.okrzei20olsztyn.pl Autor: Mirostaw Zelechowski

e-mail: okrzei20olsztyn@wp.pl



ZALICZKI, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCI WSPOLNE] Strona2z?2

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL.OKRZEI 20 171225009

UL, OKRZEI 20 10-266 OLSZTYN HABEDANK ANDRZEJ
g ul. OKRZEI 20/9 10-266 OLSZTYN

Rozliczenie kosztow za okres: 2012-01-2012-12 na dzien 2012-12-31

Zestawienie kosztow i naliczonych zaliczek

Wyszczegdlnienie Naliczenia Koszty
Zarzgdzanie 78,69 m”- 0,60 zt/m® - 12 m-cy = 566,52 566 52 | =5246,28 7k : 728,65 m? - 78,69 m?
Wywoz nieczystosci 3 osoby - 9,90 zZ¥m-c za 1 osobe - 12 m-ce = 356,40 356,48
Eksploatacja 78,69 m2- 0,50 ZUm? - 12m-cy = 472,20 468,57
Konserwacja 78,69 m’- (0,15 zUm? - 9 m-cy + 0,20 zbm’ - 3m-ce) = 153,42 92,49 | = 486,00 zt: 728,65 m? - 78,69 m?
RAZEM: Nadwyzka 1 548,54 1 444,06
Tabela 4
_ , gomina: wspolnota
Nrlokaln =2 2 3 4 5B 6 7 9 1.5A 5C. 8 mieszkaniowa
Powierzchnia uzytkowa 694 m 99,66 m 69,7 m 482 o 6649 m’ 8091 m' 7869 m 2066 m 72865 m

pow. uz. udzdal KW|pow. uz. udzial KW|pow. uz. udzial KW|pow. uz. udsat KW|pow. uz. udsdal KW|pow. uz. udzial KW|pow. uz. udzat KW|pow. uz. uddatKW| pow. uz.  udziat KW
9.52 10,00 | 13,68 15,00 | 9,57 10,00 | 6,61 7.00 9.13 10,00 | 12,34 14,00 | 10,80 = 12,00 | 2835 22,00 | 100,00 @ 100,00
% % % % % % % % % % % % % % % % % %
Zarzadzanie 524628 | 49968 52463 | 71760 786,94 | 50184 52463 | 34704 36724 | 47868 0 52463 | 64740 73448 566,52 0 62955148752 115418 | 524628 524628
Eksploatacja 435702 41615 43570 58688 65355 | 41785 43570 29654 30459 | 37513 43570 | 53187 60098 | 46857 52284 (126403 958354 | 435702 435702
Konserwacja 486,00 46,28 48,60 66,47 72,90 46,49 48,60 32,15 34,02 44,35 48,60 59,97 68,04 5249 5832 13780 10692 486,00 486,00
RAZEM 1008930 | 962,11 100893 137095 151340 | 966,18 100893 67573 706.25| 898.16 100893 (123924 141250 (1087.58 121072 |2 88535 221965 1008930 1008330

Koszty utrzymania
nieruchomosci wspodlnej

-46,82 7t -142.45 11 -42.75 7t -30,52 zt -110,77 zt -173,26 zt -123,14 z1 669,70 zt 0,00 z
NIEDOPLATA|NIEDOPLATA|NIEDOPLATA|NIEDOPLATA \NIEDOPLATA|NIEDOPLATA|NIEDOPLATA| NADPLATA
: — W Tabela 5
Zarzadzanie 0,60 zi'm Udzial w/g Powierzchnia uzytkowa lokalu Udzial wig 89.91 m?
Eksploatacja 0.50 zt/m® powierzchm uzytkowey = « 100 powterzchni uzytkowey ———— « 100 =12.34%
oy Ty lokalu Catkowita powierzchnia uzytkowa lokali lokalu nr 7 728,65 m?
. 0,15 zbm” 0.20 2/m”
Konserwacja - e
I-IX X-XI
Tabela 6

Zrédlo: ZBK | Sp. z 0.0. w Olsztynie, ul. Zamenhofa 16 - tabelenr 1, 2, 3, 4, 6
Uwagi:

W tym konkretnym przypadku, tj. wspolnoty mieszkaniowej w Olsztynie przy ul. Okrzei 20 dla whascicieli - 0sob fizycznych stosunek po-
wierzchni uzytkowej ich lokali do powierzchni catkowitej wszystkich lokali nie jest identyczny z wielko$cig udziatu wiasciciela lokalu we
wspotwlasnosci przymusowej. Jest mniejszy. Rozliczanie wigc kosztow zarzadu nieruchomosci wspolnej wedtug tej metody powoduje, ze
wiasciciel Gmina Olsztyn finansuje pozostatych wtascicieli bedgcych osobami fizycznymi.

Zarzadzanie: - Ogot dziatan zmierzajacych do efektywnego wykorzystania zespotéw ludzkich i §rodkéw materialnych,
podejmowanych w celu osiagni¢cia wczesniej sformutowanych zatozen.
- W procesie zarzadzania mozna wyrdzni¢ pigé¢ podstawowych funkcji: planowanie, organizowanie,
przekazywanie polecen, koordynacje¢ i kontrolowanie.
- W ramach kazdej z tych funkcji zarzadca moze wykorzystywaé okreslone zbiory instrumentow,
stuzacych do ich realizacji.

. .9 N
Naliczenia = zaliczki

Nalezy podkresli¢, ze jesli ustalenie wysokosci zaliczki na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng w stosunku do powierzchni uzytkowe;j
lokalu nie jest kwotowo identyczne z prawidlowym ustaleniem wysokosci tej zaliczki w stosunku do wielko$ci udziatu wiasciciela lokalu we
wspoOtwlasnosci przymusowej to jest oczywiste, ze taki sposob jej okreslenia jest sprzeczny z ustawa o whasno$ci lokali. W konsekwencji
nalezy stwierdzi¢, ze narusza to prawo, a mianowicie jest sprzeczne z art. 12 ust 2 i art. 14 u.w.l i jako taka jest niewazna (art. 58 § 1 k.c.). Sad
Apelacyjny w Szczecinie, sygn. akt | ACa 507/12.

http://orzeczenia.ms.gov.pl/content/$N/155500000000503 |_ACa 000507 2012 Uz 2012-10-11_001

Wigcej szczegolow oraz o konsekwencjach niezgodnego z prawem sposobu rozliczania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna:
http://okrzei20olsztyn.pl/index_dokumenty/Zaliczki_koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna.pdf

Jezeli zatem dokumentu tego [sprawozdanie finansowe] nie podpisat zarzad, to od zarzadu on nie pochodzi i nie moze by¢ podstawag udzielenia
absolutorium z jego dziatalno$ci wynika natomiast z wyroku Sadu Apelacyjnego w Warszawie, I Aca 282/99 - OSA 2001/1, poz. 7, str. 47.

Sprawozdanie finansowe wspodlnoty mieszkaniowej winno pochodzi¢ od zarzadu wspoélnoty i by¢ podpisane przez zarzad wspdlnoty - wyrok
Wyrok | ACa 282/99 w Warszawie z dnia 28 czerwca 1999 roku.
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