Zasada wigkszos$ci udziatow.

Pamigtac nalezy, ze przy glosowaniu uchwal obowigzuje generalna zasada, iz wigkszos$¢ udziatéw
to nie wigkszo$¢ udzialow obecnych na zebraniu, ale wigkszos¢ faktyczna, tzn. uchwala
»przechodzi” gdy ,,za” gltosowali cztonkowie wspolnoty majacy tacznie ponad potowe udziatow w
nieruchomosci wspolnej.

Stad — uchwata zostata podjeta z razacym naruszeniem prawa, a w zasadzie nie istnieje. Ale —fakt
ten musialby stwierdzi¢ sad. Termin zaskarzenia uchwaly na podstawie art. 25 ustawy o wlasnosci
lokali co prawda minal, ale mozna skorzysta¢ z art. 189 Kodeksu postepowania cywilnego (Powod
moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w
tym interes prawny).

Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 11 stycznia 2007 r. (sygn. akt. IT CSK 370/2006) —
art. 189 K.p.c. moze by¢ stosowany wytgcznie w sytuacjach nadzwyczajnych. Za taka sytuacje
uznat Sad Najwyzszy naruszenie podstawowe] zasady podejmowania uchwat wigkszoscig gtosow.
Uchwata, za ktérag opowiedziata si¢ niewystarczajaca do osiggni¢cia wigkszosci liczba wilascicieli
lokali, moze by¢ uznana za nieistniejaca rowniez po uptywie przewidzianego w ustawie o wlasnosci
lokali terminu do jej zaskarzenia. A wigc szansa na stwierdzenie niewaznos$ci uchwaty istnieje, ale
wymaga wystapienia na droge sadowa, gdyz w Polsce nie istnieje prawo precedensow 1 wyrok sadu,
nawet Najwyzszego, nie jest wykladnig prawa, chyba, ze Sad nada temu wyrokowi moc zasady
prawnej.



