Co to jest Wspolnota Mieszkaniowa?

Wspoélnota mieszkaniowa - to ogot wilascicieli nieruchomosci w  danym  budynku.
To przymusowa (narzucona ustawowo) wspotwlasno$¢ nieruchomosci tworzona jest dla
organizowania zarzgdzania nieruchomoscia.

Najbardziej funkcjonalne sa mate wspolnoty ztozone z wiascicieli jednego bloku i to najlepiej
niezbyt duzego. Wspolnota mieszkaniowa nie ma osobowosci prawnej moze jednak zaciggac kredyty
czy pozywac do sadu.

Cztonkami wspolnoty sa wiasciciele lokali nie tylko mieszkalnych, rowniez garazy i1 lokali
uzytkowych znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci. Nie s nimi natomiast osoby zajmujace lokale
bez prawa wiasnosci.

Jezeli zatem w ramach danej nieruchomosci, ktora jest wlasnoscig komunalng, wyodrgbniono 1
sprzedano kilka lokali ich dotychczasowym najemcom, a reszta lokatorow nie zdecydowata si¢ na
wykup, wspolnote mieszkaniowg tworzg wilasciciele wykupionych lokali 1 gmina jako wtasciciel
reszty lokali, natomiast najemcy nie sa cztonkami wspodlnoty i nie majg mozliwosci decydowania w
sprawach wspdlnoty.

Istniejg dwa rodzaje wspdlnot: duza i mata.
e Mala - to zwykta wspotwlasnos¢ uregulowana w kodeksie cywilnym i moze istnie¢ w
budynku, w ktorym zlokalizowano maksymalnie siedem lokali.
e Duza powstaje tam, gdzie jest wigcej niz siedem lokali.

W zakresie zwyklego zarzadu, wspdlnote reprezentuje zarzad wspoOlnoty. W sprawach
wykraczajacych poza zwykly zarzad wymagana jest zgoda wlascicieli w formie uchwatly przyjetej
wickszoscig liczong wedtug udziatow. Uchwaty wiascicieli lokali sg podejmowane badz na zebraniu,
badZz w drodze indywidualnego zbierania gloséw przez zarzad.

Uchwata moze by¢ wynikiem gloséw oddanych czgsciowo na zebraniu, czgsciowo w drodze
indywidualnego ich zbierania.

Raz w roku, w terminie do 31 marca, zarzad ma obowigzek zwota¢ zebranie wtascicieli lokali.

Przedmiotem zebrania rocznego powinny by¢:
e uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzadu nieruchomos$cia wspolng i optat na
pokrycie kosztow zarzadu,
e ocena pracy zarzadu,
e sprawozdanie zarzadu i podjecie uchwaty w sprawie udzielenia mu absolutorium.



