Siedziba wspolnoty dla celéw podatkowych

Przepisy podatkowe.

Prawidtowe okre$lenie siedziby podatnika jest istotne z uwagi na konieczno$¢ ustalenia wtasciwego
organu podatkowego, tj. organu, do ktorego nalezy sktada¢ wszelkie formularze podatkowe (np. NIR,
CIT, VAT) oraz wplaca¢ nalezne podatki.
Wiasciwo$¢ miejscowag dla poszczegdlnych podatkdéw ustala si¢ wedtlug regut okreslonych w
ordynacji podatkowej oraz w rozporzadzeniu ministra finanséw w sprawie wlasciwosci organow
podatkowych. Zgodnie z art. 17 ordynacji, wlasciwos¢ miejscowq ustala si¢ wedtug adresu siedziby
podatnika.
Natomiast w mysl § 2 rozporzadzenia ministra finansow, w sprawach podatku dochodowego od 0sob
prawnych wlasciwy miejscowo jest organ podatkowy wedtug adresu siedziby wynikajace;j:

1) z odpowiedniego rejestru, lub

2) ze statutu lub umowy, jezeli adres siedziby nie zostal ujawniony w odpowiednim rejestrze.

Prawo podatkowe nie definiuje pojgcia siedziby. Pomocniczo nalezy wigc stosowaé prawo cywilne.
W mysl art. 41 ke, jezeli ustawa lub oparty na niej statut nie stanowi inaczej, siedzibg osoby prawnej
jest miejscowos¢, w ktorej ma siedzibe¢ jej organ zarzadzajacy. Przepis ten stosowany jest takze w
odniesieniu do jednostek organizacyjnych niebedacych osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje
zdolno$¢ prawng (w tym takze do wspolnot mieszkaniowych). Poniewaz nie prowadzi si¢
specjalnych rejestrow dla wspodlnot mieszkaniowych, w pierwszej kolejnos$ci nalezy sprawdzi¢, czy
ustawa 0 wlasnosci lokali okresla, w jaki sposob ustali¢ siedzib¢ wspdlnoty mieszkaniowej. Niestety
zaden z jej przepisoéw do tej kwestii nie odnosi si¢. Pozostaje wigc zasada generalna — jej siedzibe
wyznacza si¢ poprzez siedzibg organu zarzadzajacego.

Ustawa o wlasnosci lokali

Jak powszechnie wiadomo, przepisy ustawy o wiasnosci lokali w cze$ci dotyczacej struktury i
sposobow zarzadzania s3 wyjatkowo niejasne 1 rodzg mnostwo watpliwosci stricte teoretycznych 1
praktycznych. Wigkszo$¢ komentatoréw opowiada si¢ za koncepcja, ze art. 18 eliminuje art. 20
ustawy, co oznacza, ze powierzenie zarzadu zarzadcy zewnetrznemu wytacza obowigzek powotania
zarzadu wspodlnoty. W mojej ocenie jest to poglad nieprawidtowy; z tresci obu przepiséw nie wynika,
ze ,,sposob zarzadzania”, o ktorym mowa w art. 18 zastepuje funkcje zarzadu wspolnoty, o ktérych
mowa w art. 21. Przypomne, ze zgodnie z art. 21 to zarzad kieruje sprawami wspdlnoty
mieszkaniowej 1 reprezentuje ja na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy wspolnotg a poszczegdlnymi
wiascicielami lokali. Natomiast w art. 18 mowa jest o sposobie zarzadu nieruchomos$cig wspolna,
ktory sprowadza si¢ do:

1) zarzadu wtascicielskiego,

2) zarzadu powierzonego. Jednak zarzad wtascicielski nie eliminuje zawarcia umowy o
zarzadzanie z wyspecjalizowanym zarzadca; umowa wymaga wowczas formy pisemnej i
powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym w art. 185 wustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Warto podkresli¢, ze z zadnego przepisu ustawy o wilasnosci lokali nie
wynika, ze w przypadku wyboru sposobu zarzadzania poprzez zarzad powierniczy
(powierzony), we wspblnocie nie powotuje si¢ zarzadu.

Zrédto
Stella Brzeszezynska - doradca podatkowy, Kancelaria Doradztwa Prawnego i Podatkowego



