Dokumentacja jaka powinna gromadzi¢ wspolnota.

Wspolnota mieszkaniowa powinna przechowywac nastepujace dokumenty:

o Dokumenty podstawowe:
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protokot przekazania/przejecia zarzadu,

ksiega wspolnoty,

plan sytuacyjny poszczegélnych kondygnacji (uwzgledniajacy rozmieszczenie
lokali, pomieszczen przynaleznych i nieruchomos$ci wspolnej) wraz z opisem
(powierzchnie, wlasciciele),

wypis z ksiegi wieczystej nieruchomosci,

zawiadomienie o nadaniu numeru REGON,

decyzja w sprawie nadania numeru NIP,

decyzja dotyczaca zwolnienia z comiesi¢cznego sktadania deklaracji CIT-2.

e Dokumentacje techniczng:

(o}
(o}

ksigzke obiektu budowlanego,

projekty (lub inwentaryzacje) architektoniczno-budowlane, instalacji wodociggowo-
kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej oraz ewentualne
projekty i ksigzki dzwigdw i kottowni,

gwarancje, instrukcje obstugi oraz protokoly przegladow technicznych budynku i
urzadzen.

e Umowy podpisane przez zarzad:
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rachunku bankowego,

wyciggow konta,

dostawy wody i odprowadzenia §ciekow,

Wywozu nieczystosci,

dostawy energii elektrycznej,

gazu,

energii cieplnej,

konserwacj¢ dzwigdw,

umowy o administrowanie,

o0 utrzymanie czystosci (ewentualnie umowa z dozorcg),
polisy ubezpieczeniowe,

wynajmu pomieszczen,

uzyczenia $cian na reklamy,

dachu na anteny,

1 inne (jesli oczywiscie wspolnota takie umowy podpisata).

o Uchwaty podjete przez wiascicieli lokali:
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uchwate o granicach nieruchomosci wspoélne;,

0 zasadach prowadzenia ewidencji kosztow i przychodow,
regulamin porzadku domowego,

statut wspolnoty mieszkaniowej,

o wyborze zarzadu i jego wynagrodzeniu,

o0 planie gospodarczym na kolejny rok,

o wysokosci zaliczek,

jak réwniez inne uchwaty podejmowane przez wiascicieli lokali.



Cztonek wspdlnoty, ktory nie otrzymat zaproszenia na zebranie, na ktorym podjeto uchwate, jego
zdaniem sprzeczng z prawem lub naruszajaca jego interesy, moze uchwale tg zaskarzy¢ do sadu
zawsze, bez zachowania 6-tygodniowego terminu, o ktérym mowa w art. 25 ust. 1a. (wynika to z
tresci art. 32 w zwigzku z art. 23 ust. 3, gdyz uchwatle podjeta na zebraniu, o ktérym zainteresowany
nie wiedzial, nalezy traktowa¢ tak samo, jak uchwale¢ podjeta z udziatem glosow zbieranych
indywidualnie).

Gdy wspdlnota jest skonfliktowana, istnieje duza rozbiezno$¢ interesow cztonkéw wspolnoty,
przedktadane sa prywatne interesy cztonkdw nad interesem ogoétu, gdy stosunki w tonie wspolnoty
nie sg poprawne 1 oparte na zaufaniu, to jest niewielka szansa na to, by gospodarowanie wspolnym
majatkiem bylo efektywne i zgodne z zasadami wspolzycia spotecznego, z interesami nie tylko
wickszosci wilascicieli lokali ale nawet pojedynczych cztonkow. W takiej sytuacji musi znalez¢ si¢
miejsce na kompromis, ugode, porozumienie we wspolnym interesie. W przeciwnym przypadku
pozostaje droga sagdowa, a ta wigze si¢ zazwyczaj z bardzo duzymi kosztami (kancelaria prawna,
sad, komornik, windykacja, egzekucja, lokal zastgpczy). Jest to szczegdlnie istotne w przypadku
niewielkich wspolnot. Nalezy réwniez pamigtaC, ze nieczesto zdarzaja si¢ przypadki, ze
wyegzekwowanie wyrokow sadowych staje si¢ niemozliwe.



