Prawo kontroli zarzadu.

Zgodnie z brzmieniem art. 27 ustawy o wlasnosci lokali, kazdy wtasciciel lokalu ma prawo 1
obowigzek wspotdziatania w zarzadzie nieruchomoscia wspolna, co nie uchybia przepisom art. 21
ust. 1 1 art. 22 ust. 1 ustawy. Prawo do wspoéldziatania jest z kolei $ci§le powigzane z prawem
kontroli dziatalnosci zarzadu, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 stanowigcym, ze kazdemu
wlascicielowi stuzy prawo kontroli dzialalno$ci zarzadu. Ustawodawca nie wskazuje jednak
wzorem prawa spotdzielczego czy prawa spotek handlowych sposobow jego realizacji.

Uprawnieniu temu odpowiada obowigzek Zarzadu do udost¢pniania wszelkiej dokumentacji
zwigzane] z zarzgdzaniem nieruchomoscig wspolnoty, czy tez udzielania wyjasnien wtascicielom
lokali. Watpliwosci jednak budzi czy przez udostgpnianie dokumentdéw nalezy rozumie¢ wytacznie
okazanie ich do wgladu, czy takze przekazanie kserokopii. Kserowanie dokumentacji moze by¢
niekiedy problematyczne, poniewaz w skrajnych konfliktowych sytuacjach prowadzi nawet do
utrudniania dziatalno$ci zarzadu wspoOlnoty mieszkaniowej, ktory zamiast zajmowaé si¢
czynno$ciami zarzadu zmuszony jest koncentrowac¢ si¢ na czynno$ciach kontrolnych. Wyjasnienia
wymaga takze kwestia odptatnosci za wykonanie kserokopii.

W cytowanym nizej wyroku Sad Apelacyjny uchylit uchwate dotyczacg zmiany statutu wspolnoty
mieszkaniowej. Czlonkowie wspolnoty uszczegotowili w niej prawo wiasciciela do kontroli
dziatalno$ci zarzadu postanawiajac, iz moze by¢ ono realizowane ,,bez prawa kserowania".

Sad uznat ten zapis za sprzeczny z art. 27 oraz 29 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali wskazujac, iz w
ustawie o wilasnosci lokali brak podstaw prawnych do pozbawienia wlasciciela lokalu prawa do
otrzymywania kserokopii dokumentow zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomoscig wspolna.

Sad ten uznat jednoczesnie za dopuszczalne uregulowanie przez wspdlnote kwestii organizacyjnych
zwigzanych z przygotowywaniem odpisow 1 kserokopii dokumentacji oraz odptatnoscig za ich
uzyskanie. Taka uchwata umozliwi pogodzenie wykonywania przez wiascicieli ich prawa do
kontroli dziatalnosci zarzadu z czynno$ciami zarzadzania nieruchomoscia.

Wiasciciel winien bowiem zachowaé pewien umiar i rozsadek, ale tez wspdlnota nie moze
odmawia¢ mu lub utrudnia¢ dokonania kontroli.

Sad Apelacyjny w Warszawie w wyroku z dnia 26.06.2008 roku (sygn. akt: I Aca 1382/07 ) orzekd,
iz ,,przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali nie daja podstawy do catkowitego
i bezwarunkowego pozbawienia cztonka wspolnoty prawa do otrzymania kserokopii dokumentacji
zwigzanej ze sprawowaniem zarzadu nieruchomoscia wspdlng".

Zrédto:
http://www.wspolnotamieszkaniowa.pl/poradyredakcyjne/aktualnosci/Czy-zarzadca-ma-obowiazek-na-zyczenie-
czlonka-wspolnoty-wykonac-kopie-dokumentacji/80.html#komentarz_25



