Tryb zaskarzenia uchwaly w malej wspolnocie mieszkaniowej.

Procedura zaskarzenia uchwaty okreslona w ustawie o wtasnosci lokali (art. 25) nie dotyczy
,matej” wspolnoty mieszkaniowej, chyba ze w akcie notarialnym tak okreslono sposéb zarzadu
nieruchomoscig wspolng — wynika z uchwaty Sadu Najwyzszego.

Artykut 25 ustawy o wlasnosci lokali stanowi, ze wiasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwate do
sadu z powodu jej niezgodno$ci z przepisami prawa lub z umowa wiascicieli lokali, albo jesli,
narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomoscig wspolng lub w inny sposéb narusza
jego interesy. Powddztwo moze by¢ wytoczone przeciwko wspolnocie mieszkaniowej w terminie 6
tygodni od dnia podjecia uchwaly na zebraniu ogotu wiascicieli albo od dnia powiadomienia
wytaczajagcego powodztwo o treSci uchwaty podjetej w trybie indywidualnego zbierania glosow.
Zaskarzona uchwata podlega wykonaniu, chyba, ze sad wstrzyma jej wykonanie do czasu
zakonczenia sprawy.

W przedmiotowej sprawie na skutek wyodrebnienia i sprzedazy przez gming jednego mieszkania w
nieruchomosci, w ktorej liczba lokali wyodrgbnionych i lokali niewyodrebnionych, nalezacych
nadal do dotychczasowego wiasciciela, nie jest wigksza niz siedem powstata, tzw. mata wspolnota
mieszkaniowa. Ani w umowie sprzedazy tego pierwszego lokalu mieszkalnego ani pdzniej w
umowie zawartej w formie aktu notarialnego, nie okre§lono sposobu zarzadu nieruchomos$cia
wspdlng. Tymczasem wiasciciel tego jednego wyodrebnionego lokalu powolujac si¢ na art. 25
ustawy o wiasno$ci lokali wystapit do sagdu domagajac si¢ uchylenia ,,uchwaly” podjetej przez
wickszosciowego witasciciela, jakim w nieruchomosci jest gmina. Sad I instancji nie miat okazji
rozpatrzy¢ sprawy merytorycznie, gdyz wezwat wtadciciela do usunigcia braku formalnego pozwu,
a gdy on tego nie zrobit w wyznaczonym terminie, zwrdcit pozew. Wiasciciel lokalu wniost jednak
zazalenie na to postanowienie. Sprawa trafita wigc do sadu II instancji, ktory jednak powzial
watpliwosci 1 zadal pytanie prawne Sagdowi Najwyzszemu, czy w przypadku gdy wiasciciele lokali,
tworzacy tak zwang mata wspdlnote mieszkaniowa, nie okreslili sposobu zarzadu nieruchomoscia
wspolng wiasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale podjeta przez innego wlasciciela,
dysponujacego wickszos$cig udzialéw w nieruchomosci wspolnej, na podstawie normy art. 25 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (j.t. DzU z 2000 r. nr 80, poz. 903 ze zm.) do
sadu okrggowego, czy tez w takim przypadku art. 25 ust. 1 ustawy nie znajduje zastosowania.
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