Uchylenie uchwaly wspolnoty mieszkaniowej

Ustawa o wilasnosci lokali wprowadza zasade sagdowej kontroli zarzadu nieruchomos$cig wsp6lna.
Zgodnie z art. 25 tejze ustawy, kazdy wiasciciel lokalu ma prawo zaskarzy¢ uchwate wspolnoty
mieszkaniowej do sadu i zadac jej uchylenia z powodu niezgodno$ci z przepisami prawa, umowa
wlascicieli, albo gdy narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania lub w inny sposob narusza jego
interesy.

Powddztwo o uchylenie uchwaty wspolnoty mieszkaniowej mozna wytoczy¢ w terminie 6 tygodni
od dnia podjecia uchwaty na zebraniu albo od dnia powiadomienia wtasciciela o tresci uchwaty
podjetej w trybie indywidualnego zbierania gtosow.

Zaskarzenie uchwaty nie powoduje wstrzymania wykonania uchwaty, chyba ze sad wstrzyma jej
wykonanie — w trybie przepisoOw o zabezpieczeniu roszczen — do czasu zakonczenia postgpowania.
Powdd, wystepujac o wstrzymanie wykonania uchwaty, musi uwiarygodni¢ zadanie jej uchylenia, a
takze wykazac, ze brak zabezpieczenia mogtby pozbawi¢ go zaspokojenia. Tres¢ art. 25 ust. 2
wskazuje, ze postanowienie o zabezpieczeniu roszczenia moze zosta¢ podjete przez sad z urzedu.

Niezgodnos$¢ z prawem zaskarzonej uchwaly moze polega¢ na jej niezgodnos$ci z przepisami prawa,
a takze na naruszeniu przepisOw postgpowania, ktére okreslaja tryb podejmowania uchwat we
wspodlnocie mieszkaniowej. W doktrynie przyjmuje si¢, ze zarzuty formalne (odnoszace si¢ do
naruszenia post¢gpowania) moga stanowi¢ podstawe uchylenia uchwaty tylko wtedy, gdy naruszenie
przepisOw postepowania miato lub mogto mie¢ wptyw na tres¢ uchwaty. Odpowiednio nalezy
rozumie¢ niezgodnos$¢ uchwaty wtascicieli z umowa wiascicieli.

Mozna zada¢ uchylenia uchwaty wspolnoty mieszkaniowej z tego powodu, ze narusza ona zasady
prawidtowego zarzadzania nieruchomoscig. W takim wypadku sad bada rzetelnos¢, celowos¢ 1
gospodarnos¢ podjetej uchwaty.

W sprawach o uchylenie uchwaty wspolnoty mieszkaniowej wlasciwy jest tryb procesowy. Strong
powodowa jest wlasciciel lokalu. Z odrgbnych przepiséw wynika, ze legitymacje procesowa maja
rowniez prokurator i Rzecznik Praw Obywatelskich. Strong pozwang jest wspolnota mieszkaniowa,
reprezentowana przez zarzad.

Sad, orzekajac o uchyleniu uchwaty, wydaje wyrok o charakterze konstytutywnym, i ma on moc od
chwili uchwalenia zaskarzonej uchwaty.

Pozew o uchylenie uchwaty wspo6lnoty mieszkaniowej, zgodnie z art. 17 pkt 42 K.p.c., sktada si¢ do
sadu okregowego. Sadem wilasciwym miejscowo jest sad, w ktorego okrggu potozona jest
nieruchomo$¢ wspdlna. Od pozwu w sprawach o uchylenie uchwaty wspolnoty mieszkaniowej
pobiera si¢ oplate stata w kwocie 200 zI (optata na rok 2006)



