Koszty i oplaty we Wspolnocie.

We wspdlnocie mieszkaniowej nie ptaci si¢ ani czynszu, ani kosztow administracyjnych. Jest to
jeden z podstawowych powodow, dla ktorych lokatorzy komunalni decydujg si¢ na wykup swoich
lokali od gminy. Nie oznacza to, ze wlasciciele nie ponosza zadnych optat. Oprocz optat
zwigzanych z ich lokalami (prad, gaz, woda itd.). musza ponosi¢ koszty utrzymania nieruchomosci
wspodlnej, np. remonty, biezaca konserwacja oraz utrzymanie czystos$ci i porzadku w budynku,
optaty za energi¢ elektryczng w nieruchomos$ci wspdlnej, za anten¢ zbiorcza i1 winde,
wynagrodzenie zarzadu lub zarzadcy, a takze ubezpieczenie 1 podatki.

Wiasciciele lokali pokrywaja te koszty w utamkowych czgéciach, odpowiednio do wielkosci swoich
udziatow we wspotwiasnosci nieruchomosci wspdlnej. Zaliczki na poczet kosztow utrzymania ptaci
si¢ do 10 dnia kazdego miesiaca.

Najwazniejsze jest jednak to, ze nikt inny tylko wiasciciele sami decyduja, ile majg ptacic,
podejmujagc w tej sprawie uchwale. Jezeli zarzad lub zarzadca probuje samowolnie narzucic¢
wysokos¢ optat, wlasciciele zawsze mogg ,,zrezygnowac z jego ustug.

Moze by¢ jednak i tak, ze wigkszos¢ wiascicieli zgodzita si¢ na okre$lone optaty, z ktoérych
mniejszo$¢ nie jest zadowolona. Wtasciciel, ktory z danymi optatami si¢ nie zgadza nie ma prawa
ich nie ptaci¢, ma prawo natomiast zwrocic¢ si¢ do sadu o rozstrzygnigcie, zaskarzajac uchwate.

W stosunku do wiascicieli, ktorzy nie ptacag zaliczek wspolnota ma prawo dochodzi¢ naleznosci w
sadzie oraz nalicza¢ odsetki za zwloke. Dochodzenie tych sum odbywa si¢ w postepowaniu
upominawczym. W tym celu trzeba wnie$¢ pozew do sadu rejonowego z wnioskiem o wydanie
nakazu zaptaty. Gdy taka osoba permanentnie nie ptaci, wspolnota po podjeciu stosownej uchwaty
moze tez w ostateczno$ci wystapi¢ do sadu z wnioskiem o przymusowa sprzedaz tego lokalu.
Dobrze zarzadzana wspdlnota ma mozliwosci znacznego obnizania wlasnych kosztow. Ponadto nic
nie stoi na przeszkodzie, by wspdlnota wynajmowala zbg¢dne suszarnie, strych czy miejsce na
reklam¢ na elewacji. Czynsz z takich najméw bedzie dochodem calej wspolnoty i1 bedzie si¢
przyczyniat do obnizenia kosztéw zarzadu tg nieruchomoscia.

Wiasciciele lokali mogg tez utworzy¢ fundusz remontowy, np. na okreslony cel (remont dachu,
ocieplenie budynku) lub ogdlny — na przyszie wydatki remontowe. Sami ustalajg tez wysokos¢
miesi¢gcznych wptat na ten fundusz. Funduszem dysponuje zarzad, ktéry jednak nie ma prawa
wyda¢ zgromadzonych pieniedzy na cel inny niz okre$lony przez wiascicieli. Najlepiej, zeby
stanowit osobng pozycje w ewidencji kosztow lub zeby $rodki gromadzono na subkoncie w banku.
Pienigdze z funduszu nie musza by¢ wydawane co roku, wolno je zbiera¢ przez kilka lat na
okreslony cel. Wiasciciele decyduja réwniez w uchwale o terminie przeprowadzenia prac w
nieruchomosci wspdlnej. Wigze ona wszystkich wilascicieli mieszkan, czyli i tych, ktorych
przeglosowano.

Dla kazdej nieruchomosci wspdlnej ma by¢ prowadzona ewidencja pozaksiggowa kosztéw zarzadu
nieruchomoscig wspolng oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen z
innych tytulow na rzecz nieruchomos$ci wspélnej. Tym obowigzkiem ustawa o wilasnosci lokali
obarczyla zarzad lub zarzadce, a okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy. Zarzad lub
zarzadca musi dokonywaé rozliczen finansowych przez rachunek bankowy. Ma to zapewnié
bezpieczne gospodarowanie pienigdzmi wspolnoty oraz prawidlowe rozliczanie.



